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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Pentru obiectivul de investitii propus nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate anterior,
prezenta documentatie fiind intocmita direct la faza de Studiu de Fezabilitate cu elemente DALI,
conform prevederilor legale in vigoare.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Investitia propusa se incadreaza in cadrul politicilor europene, nationale si locale privind
dezvoltarea durabild, protectia mediului si regenerarea urbana, contribuind la transformarea unei
zone industriale degradate intr-un spatiu public verde si functional.

La nivel european, proiectul este aliniat cu obiectivele Pactului Verde European
(European Green Deal) si ale Strategiei UE pentru biodiversitate 2030, care promoveaza
cresterea suprafetelor verzi urbane, protejarea biodiversitatii si implementarea solutiilor bazate pe
natura.

in acelasi timp, proiectul contribuie la atingerea obiectivelor stabilite prin Programul
Regiunea Centru 2021-2027, Prioritatea 3 — ,,0 regiune cu comunitati prietenoase cu mediul”,
Obiectivul Specific 2.7, care vizeaza intensificarea actiunilor de protectie a naturii, dezvoltarea
infrastructurii verzi si albastre si reducerea poluarii in mediul urban.

La nivel national, investitia este in concordanta cu Strategia Nationald pentru Dezvoltare
Durabild a Romaniei 2030, precum si cu politicile privind utilizarea eficienta a terenurilor si
reconversia zonelor industriale dezafectate.

La nivel local, proiectul se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Sfantu Gheorghe, fiind amplasat in intravilan, in UTR 35 — zona unitati industriale,
conform Certificatului de Urbanism nr. 393/02.09.2025. Interventia propusd urmareste
reconversia functionald a unei zone industriale abandonate, in conformitate cu directiile de
dezvoltare urbana si regenerare a municipiului.

De asemenea, investitia este corelatd cu Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a
municipiului, contribuind la revitalizarea unei zone degradate si la cresterea calitatii spatiului
public.

Din punct de vedere legislativ, documentatia este elaboratd in conformitate cu Hotararea
Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii publice, precum si cu legislatia specifica in
domeniul constructiilor, protectiei mediului si sigurantei in exploatare.

Implementarea proiectului presupune obtinerea avizelor si acordurilor prevazute in
Certificatul de Urbanism, inclusiv avize de mediu, avize ale detinatorilor de utilitdti, avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, avize privind circulatia si siguranta, precum si avizul
Directiei Judetene pentru Culturd, avand in vedere amplasarea in zona unui sit arheologic.
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Structura institutionald implicata include Municipiul Sfantu Gheorghe, in calitate de
beneficiar si ordonator principal de credite, precum si proiectantii si consultantii implicati in
elaborarea documentatiei si implementarea investitiei.

Finantarea proiectului este propusa prin Programul Regiunea Centru 2021-2027, Actiunea
3.3 —investitii 1n infrastructura verde si albastra in mediul urban, cu posibila cofinantare din
bugetul local.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in zona
fostei statii de apa industriald, in imediata vecinatate a raului Olt si a Stadionului Electro. Zona
analizata face parte dintr-un perimetru cu caracter industrial-edilitar, aflat in prezent intr-un
proces accentuat de degradare fizica si functionala.

Terenul este ocupat partial de constructii existente, cu functiuni industriale edilitare, in
prezent neutilizate, precum si de suprafete neamenajate, utilizate sporadic sau abandonate.

Accesibilitatea este asigurata prin reteaua stradala existenta, Insa legaturile pietonale si
cicliste sunt fragmentare i insuficient dezvoltate. Recent a fost construit podul pietonal si pentru
biciclisti care leaga partea de vest a orasului de partea de est, peste raul Olt. In prezent, de pe
acest pod nu exista o legatura directa prin pista de biciclete sau trotuar pietonal catre
amplasament.

In incinta acestui teren se afla 7 corpuri de cladire si 6 plici betonate.

In cartea funciara sunt inscrise 3 cladiri:

— C1 — cladire administrativa pentru tratarea apei industriale si post de transformare;

— C2 — magazie si atelier;

— C3 — bazin de tratare.

Cladirile care nu sunt inscrise 1n cartea funciara sunt:

— anexa 4, statie de pompare;

— 3 bucati de anexe;

Niciuna dintre cladiri nu este utilizata in prezent.

Toate cladirile vor fi demolate, cu exceptia partii de transformator a cladirii C1.

Pe terenul in suprafata de 15.257,48 mp aferent obiectivului, sunt amplasate 7 constructii conform
studiu topografic:

-Constructia C1, cu destinatia de cladire administrativa si post de transformare, avand o suprafata
construitd la sol de 240,85 mp si regim de indltime parter + 2 etaje. Sistem constructiv mixt, fundatii
din beton, pereti portanti din caramida confinata, plansee din beton armat si acoperis tip sarpantd din
lemn, cu invelitoare din tigla de argila;

-Constructia C2 cu destinatie de atelier, suprafata construitd la sol 91,80 mp, regim de Tnéltime
Parter cu pod cu posibilitate de mansardare. Sistem constructiv mixt, fundatii din beton, pereti
portanti din cardmida neconfinata, acoperis tip sarpanta din lemn, cu Invelitoare din placi
azbociment;

-Bazin de tratare a apei C3 cu destinatie bazin de apa uzata, suprafata construitd la sol 750 mp.
Construitd din beton, fundatie tip radier general si elevatie din beton armat.

-Constructie anexa -C4 cu destinatie de magazie, suprafata construita la sol de 9,62 mp, regim de
inaltime Parter. Sistem constructiv mixt, fundatii din beton, pereti portanti din caramida neconfinata,
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acoperis tip sarpanta din lemn, cu Invelitoare din tigle bituminoasa;

-Constructie anexa -C5 cu destinatie de sopron de lemn, suprafata construitd la sol de 15,51 mp,
regim de inaltime Parter. Sistem constructiv din lemn, fara fundatii, acoperis tip sarpanta din lemn,
cu invelitoare din placi azbociment;

-Constructia anexa -C6, cu destinatia de magazie pentru namol, are o suprafatd construita la sol de
14,57 mp si regim de Tndltime parter.Sistem constructiv cadre din beton armat.

-Constructia anexa -C7, cu destinatia de statie de pompare, are o suprafata construitd la sol de 30,61
mp. Sistem constructiv mixt: fundatii tip radier general, pereti subterani realizati din chesoane din
beton armat, elevatie din caramida ceramica si plansee din beton armat.

-Plici betonate, au o suprafata construita la sol de 1547,12 mp;

Zona studiata are un caracter industrial-edilitar, fiind ocupatd de constructii aferente fostei
statii de apa industriald, in prezent neutilizate, precum si de suprafete betonate si terenuri
neamenajate.

Analiza situatiei existente evidentiaza o stare avansatd de degradare fizica si functionald a
amplasamentului. Constructiile existente prezintd degradari semnificative ale elementelor
structurale si nestructurale, uzurd morala si neconformitati fatd de cerintele actuale de siguranta
si functionalitate.

Conform expertizei tehnice, constructiile existente sunt afectate de degradari profunde si
ireversibile, fiind incadrate Intr-o clasa de risc seismic care nu permite utilizarea in conditii de
sigurantd. Expertiza concluzioneaza cd demolarea acestora reprezinta solutia tehnica optima, cu
exceptia unor elemente punctuale care pot fi mentinute.

Pe amplasament existd in total 7 constructii si mai multe platforme betonate degradate,
care contribuie la impermeabilizarea excesiva a terenului si la un impact negativ asupra mediului
urban.

Din punct de vedere urbanistic, zona este subutilizatd si nu oferd functiuni compatibile cu
nevoile actuale ale comunitatii. Lipsa unei utilizari active genereaza discontinuitdti in structura
urbana si afecteaza calitatea spatiului public.

Accesibilitatea pietonald si pentru biciclisti este insuficient dezvoltata, in pofida existentei
unui pod pietonal peste raul Olt in proximitate, neexistand o conexiune directa si coerenta intre
acesta si amplasament.

Suprafetele neamenajate sunt ocupate de vegetatie spontana si platforme degradate, fara o
organizare functionald a spatiului si fard facilitati pentru utilizarea publica.

Din punct de vedere al infrastructurii tehnico-edilitare, zona nu dispune de sisteme
moderne si functionale pentru iluminat public, alimentare cu apa pentru utilizari urbane sau
gestionarea sustenabild a apelor pluviale.

In prezent, apele pluviale nu sunt gestionate eficient, fiind favorizati scurgerea
necontrolata si lipsa infiltrarii naturale, ceea ce contribuie la degradarea terenului si la pierderea
potentialului ecologic al zonei.

Starea constructiilor existente
Constructiile existente pe amplasament, reprezentand fosta statie de apa industriala si anexele
aferente, se afla intr-o stare avansatd de degradare, caracterizata prin:

- lipsa unei functiuni active;

- degradari ale elementelor de finisaj si ale componentelor constructive;

10



STUDIU DE FEZABILITATE CU ELEMENTE DE DALI/
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENULUI IN ZONA STATIEI DE APA
INDUSTRIALA

- uzurd morala si fizicd accentuata;
- neconformitati fatd de cerintele actuale de siguranta, accesibilitate si eficientd functionala.
in forma actuald, constructiile nu raspund cerintelor comunitatii si nu sunt adaptate
utilizarii publice, fiind necesare interventii de reconversie si refunctionalizare.
Starea terenului si amenajarilor exterioare
Terenul aferent amplasamentului este partial sistematizat, fara amenajari coerente de
spatiu public.
Suprafetele neconstruite sunt ocupate de:
- platforme de betoane degradate;

- zone cu vegetatie spontana;

Situatia existentd evidentiaza un teren subutilizat si constructii nefunctionale, cu un
impact urban negativ asupra zonei. Starea actuala justifica necesitatea unei interventii de
reconversie $i regenerare urband, prin introducerea unor functiuni publice, culturale si recreative,
precum si prin dezvoltarea infrastructurii pentru mobilitate pietonala si ciclista.

Date si indici situatia existenta

1.Structura suprafetelor pe categorii

Element Suprafata Suprafata
construita desfasurata
(mp) (mp)
Cladiri existenti in zona de proiect 1.157,92 mp 1.548,62 mp
Platforma betonata propus spre demolare 1.547,12 mp 1.547,12 mp
Cladiri propuse spre demolare 1.061,53 mp 1.452,26 mp

Spatiu verde - -
2.Indicatori de sinteza

Suprafata terenului 15.257,48 mp
Suprafata totald zonei de proiectare 13.987,66 mp
Suprafata totald construita (Cladiri+Platforme) 2.705,04 mp
Procent de suprafata construitd care nu este spatiul verde (cladiri si platforme betonate) 19,33%
Suprafaté totald de spatiu verde 11.282,62 mp
Procent spatiu verde 80,67%
Suprafatd maxima admisa de pavaj (10%) 10,00%
Diferenté fata de limita maxima admisa +1306,27 mp (peste limitd)
POTexistent 7,58%
CUTEX|STENT 0,101
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Fotomontaj, situatia existenta:
Cladire C1- Cladire administrativa si post de transformare
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Obiect C3- Bazin de apa uzata:
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Cladire anexa C5-Sopron:
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Obiect C6-Magazin pentru namol:
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Obiect C7-Satie de pompare:

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica realizarea investitiei

Analiza cererii de bunuri si servicii evidentiaza necesitatea dezvoltdrii unor spatii urbane
verzi multifunctionale, adaptate schimbarilor climatice si capabile s integreze solutii bazate pe
naturd (Nature-Based Solutions — NBS), in Municipiul Sfantu Gheorghe.

in prezent, amplasamentul fostei statii de apa industriald reprezinta un sit brownfield
degradat, lipsit de functiuni urbane active si fara valoare ecologica sau sociald, nefiind utilizat de
comunitate. Aceasta situatie genereaza o cerere latenta pentru reconversia terenului intr-un spatiu
public accesibil, care sa raspunda nevoilor actuale de recreere, mobilitate si calitate a mediului
urban.

Cererea pentru infrastructura verde si albastrd este in crestere, in contextul efectelor
schimbarilor climatice, precum cresterea temperaturilor urbane, intensificarea fenomenelor de
ploi torentiale si necesitatea reducerii suprafetelor impermeabile. Comunitatea are nevoie de
spatii care sa contribuie la reglarea microclimatului, retentia apei pluviale si cresterea
biodiversitatii urbane.

Proiectul raspunde acestei cereri prin transformarea amplasamentului intr-un nod de
infrastructura verde—albastra, integrat in structura urbana, capabil si gazduiasca solutii de
gestionare a apei apropiate de naturd, procese de regenerare a solului si habitatelor, precum si
functiuni comunitare.
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In acest sens, cererea identificata vizeaza in mod direct:

- implementarea unor sisteme naturale de retentie a apelor pluviale, precum gradini de ploaie,
zone depresionare si suprafete permeabile;

- dezvoltarea unei structuri vegetale adaptate climatic, care sa reduca efectul de insula de caldura
urbanad si sa imbunatateasca microclimatul;

- crearea de habitate urbane pentru polenizatori si biodiversitate, prin utilizarea de specii locale si
perene;

- realizarea unor spatii publice de calitate, destinate recreerii, socializarii si activitatilor
comunitare;

- asigurarea unei mobilitati urbane durabile, prin conectarea traseelor pietonale si cicliste
existente.

Totodata, cererea este sustinutd de necesitatea implementarii unor solutii cu impact redus
asupra mediului, care s contribuie la captarea carbonului si la reducerea amprentei de carbon,
prin extinderea suprafetelor vegetale si utilizarea materialelor ecologice provenite din surse
sustenabile.

In acelasi timp, existi o cerere pentru sisteme moderne de gestionare a deseurilor, atat in
faza de executie, cat si in faza de operare, care sa asigure colectarea selectiva, inclusiv a
deseurilor verzi, si valorificarea acestora in mod sustenabil.

Proiectul raspunde si unei cereri de tip educational si demonstrativ, avand rolul de a
evidentia aplicabilitatea solutiilor bazate pe naturd in mediul urban si de a functiona ca model
replicabil la nivelul municipiului.

In corelare cu interventiile propuse amplasamentul contribuie la dezvoltarea unei retele
coerente de infrastructurd verde—albastra, demonstrand scalabilitatea si integrarea strategica a
solutiilor NBS 1n context urban.

in concluzie, analiza cererii evidentiaza existenta unei necesititi reale si complexe pentru
realizarea investitiei, aceasta raspunzand simultan nevoilor de regenerare urband, adaptare la
schimbarile climatice, protectia mediului si dezvoltare a comunitatii locale.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al investitiei 1l reprezintd reconversia si refunctionalizarea unui sit
industrial degradat intr-un spatiu public verde multifunctional, bazat pe solutii sustenabile si
adaptate schimbarilor climatice, contribuind la Tmbunatatirea calitatii mediului urban si a vietii
comunitatii din Municipiul Sfantu Gheorghe.

In acest context, proiectul urmireste dezvoltarea unui nod de infrastructura verde—
albastrd, integrat in structura urbana, capabil sd gestioneze in mod sustenabil resursele naturale si
sa ofere functiuni sociale, ecologice si recreative.

Obiectivele specifice ale investitiei sunt urmatoarele:

- regenerarea urband a amplasamentului prin demolarea constructiilor degradate si valorificarea
unui teren subutilizat;

- cresterea suprafetelor verzi si permeabile, cu rol in reducerea efectului de insula de caldura si
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imbunatatirea microclimatului urban;
- implementarea unor solutii bazate pe naturd (Nature-Based Solutions — NBS), precum gradini
de ploaie, suprafete infiltrante si sisteme de retentie a apelor pluviale;
- dezvoltarea biodiversitatii urbane prin crearea de habitate pentru polenizatori si utilizarea
speciilor vegetale adaptate local,
- asigurarea unei gestionari sustenabile a apelor pluviale, prin retentia si infiltrarea acestora la
nivelul amplasamentului;
- crearea unor spatii publice accesibile si incluzive, destinate recreerii, socializarii si desfasurarii
de activitati culturale (amfiteatru exterior);
- imbunatatirea mobilitatii urbane durabile, prin realizarea de trasee pietonale si piste pentru
biciclisti care conecteaza infrastructura existenta;
- reducerea amprentei de carbon a zonei, prin extinderea vegetatiei si utilizarea unor materiale
sustenabile;
- implementarea unui sistem eficient de gestionare a deseurilor, inclusiv colectarea selectiva si
valorificarea deseurilor verzi;

Prin realizarea acestor obiective, investitia contribuie direct la dezvoltarea durabila a
municipiului si la atingerea obiectivelor Programului Regiunea Centru 2021-2027, in special in
ceea ce priveste infrastructura verde si albastra si adaptarea la schimbarile climatice.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,

dupa caz)

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna, pe strada Micd, in zona fostei statii de apa industriala.

Terenul este identificat prin cartile funciare nr. 44265, 27297, 27621 si 33147 si se afld in
proprietatea publica a Municipiului Sfantu Gheorghe si a Statului Roméan, conform Certificatului
de Urbanism nr. 393/02.09.2025.

Suprafata totalda a amplasamentului este de aproximativ 12.605,89 mp, terenul fiind situat
intr-o zond urband cu caracter industrial-edilitar, aflata in proces de reconversie functionala.

Amplasamentul este localizat in proximitatea raului Olt si a Stadionului Electro, beneficiind
de o pozitionare favorabila in cadrul retelei urbane, dar in prezent insuficient valorificata din
punct de vedere functional si urbanistic.

Din punct de vedere urbanistic, terenul este incadrat in UTR 35 — zond unitati industriale,
conform Planului Urbanistic General al municipiului.

In plan, terenul are o configuratie neregulata, fiind delimitat de cai de acces existente si de
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zone cu functiuni complementare, avand potential de integrare intr-un sistem coerent de spatii
publice si infrastructura verde.
Amplasamentul se afla integral 1n intravilan, fara extinderea in extravilan, iar interventiile
propuse se vor realiza in limitele terenului existent, fard afectarea unor suprafete suplimentare.
Caracteristicile amplasamentului, inclusiv dimensiunile, limitele si relatiile cu vecinatatile,
sunt evidentiate in planurile de situatie anexate documentatiei.

Regimul economic

Folosinta actuala a terenului:

- curti constructii;

- drumuri;

- constructii industriale edilitare;

- constructii anexe neutilizate.
Destinatia conform PUG aprobat prin HCL nr. 367/2018:
- zond unitati industriale — ZI (UTR 35).
Zona de impozitare fiscala:

- zona ,,D”, conform HCL nr. 522/2024.
Regimul tehnic

Conform PUG si RLU aprobate:
- functiunea dominanta a zonei: unitati industriale;
- functiuni complementare admise: servicii, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-
edilitare.
Terenul si constructiile existente se afla intr-o stare avansatd de degradare si sunt
neutilizate. Interventiile propuse pentru reconversie si refunctionalizare se vor realiza:
- cu Incadrarea in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Sfantu Gheorghe;
- pe baza Studiului de delimitare a zonei de regenerare urbana, aprobat prin HCL nr. 183/2022.
Pentru interventiile asupra constructiilor existente este obligatorie realizarea unei
expertize tehnice, conform reglementarilor tehnice in vigoare.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Amplasamentul studiat este situat Intr-o zond urbana cu caracter mixt, in proximitatea
unor functiuni existente relevante, precum raul Olt, Stadionul Electro si alte zone urbane aflate in
proces de transformare si regenerare.

In prezent, terenul este delimitat de spatii cu functiuni industrial-edilitare dezafectate sau
subutilizate, precum si de zone cu potential de reconversie, ceea ce creeaza premise favorabile
pentru integrarea intr-un sistem coerent de spatii publice si infrastructura verde.

Accesul principal la amplasament se realizeazad din strada Mica, prin intermediul retelei
stradale existente, care asigura conectivitatea cu restul municipiului. Accesul auto este posibil in
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mod limitat, fiind necesare interventii de reorganizare si adaptare la functiunile propuse.

Din punct de vedere al mobilitatii pietonale si cicliste, amplasamentul beneficiaza de
proximitatea unui pod pietonal si pentru biciclisti peste raul Olt, realizat recent, care asigura
legatura intre diferite zone ale orasului. Cu toate acestea, in prezent nu exista o conexiune directa,
coerentd si amenajatd intre acest pod si amplasament.

Accesurile existente sunt insuficient dezvoltate si nu raspund cerintelor actuale privind
mobilitatea urbana durabild, fiind caracterizate prin lipsa unor trasee dedicate pietonilor si
biciclistilor.

Prin proiect se propune realizarea unor noi cdi de acces pietonale si piste pentru biciclisti,
care vor asigura integrarea amplasamentului in reteaua urbana existenta si vor facilita
conectivitatea intre podul peste raul Olt si zona Stadionului Electro.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Orientarea propusad a amenajarilor in cadrul amplasamentului este realizata in corelare cu
punctele cardinale, conditiile climatice locale si relatiile cu elementele naturale si construite din
vecinatate.

Organizarea spatiului tine cont de necesitatea valorificdrii expunerii solare, in vederea
credrii unor zone confortabile pentru utilizatori, precum si de asigurarea unor spatii umbrite prin
integrarea vegetatiei arboricole.

Axa principala de circulatie pietonala si ciclistd este orientata astfel Incat sa faciliteze
conexiunea functionald intre podul pietonal peste raul Olt si zona Stadionului Electro, asigurand
o integrare coerenta in reteaua urbana existenta.

Prin modul de orientare propus, se asigura o utilizare eficientd si confortabila a spatiului,
adaptata atat conditiilor naturale, cat si contextului urban existent.

d) surse de poluare existente in zona:

In prezent, amplasamentul nu este afectat de surse active majore de poluare industrial,
intrucét activitatile specifice fostei statii de apd industriald au fost sistate de mult timp.

Cu toate acestea, analiza situatiei existente evidentiaza prezenta unor factori de poluare si
degradare cu caracter local, generate de starea actuald a terenului si a constructiilor.

Astfel, principalele surse de impact negativ asupra mediului sunt:

- constructiile degradate si neutilizate, care contribuie la degradarea peisajului urban;

- platformele betonate existente, care determind impermeabilizarea excesiva a solului si
favorizeaza efectul de insula de caldura urbana;

- suprafetele neamenajate, cu vegetatie spontana si resturi rezultate din degradarea
constructiilor, care pot genera praf si disconfort vizual;

- lipsa unui sistem organizat de gestionare a apelor pluviale, care conduce la scurgeri
necontrolate si la reducerea infiltrarii naturale in sol.

In acelasi timp, amplasamentul este situat in proximitatea unor zone urbane circulate, ceea ce
poate genera un nivel moderat de poluare fonica si atmosferica de fond, specific mediului urban.
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Prin interventiile propuse, aceste surse de impact vor fi eliminate sau reduse semnificativ,
prin demolarea constructiilor degradate, cresterea suprafetelor verzi si implementarea unor solutii

sustenabile de gestionare a apei si a spatiului urban.

e) date climatice si particularitati de relief:

CLIMA

In aceastd zoni se individualizeazi climatul Depresiunilor Intramontane de tip Carpatic —
Oriental, cu mari variatii de temperatura, precipitatii si circulatie generala a aerului.

- Temperatura medie anuala a aerului este intre 4° si 6° C.

- Temperatura medie In luna iulie este de 12° — 14° C.

- Temperatura medie in luna ianuarie este intre —6° si —8°C

Vantul este in stransa legatura cu circulatia generala a atmosferei si cu conditiile
locale ale reliefului. Frecventa este de 0 — 10 % iar viteza medie anuald de 4 m/s. Durata
intervalului de calm sporeste in perioada de iarna, mai ales cand se produce fenomenul de
inversiune termica.

- inversiunile de temperatura in perioada de iarna se manifesta pe un interval de
peste 70 de zile ;

- inghetul se produce anual pe timp de 160 — 165 de zile ;

- nebulozitatea medie multianuala se caracterizeaza prin valori foarte crescute : zilele cu
cer acoperit au o frecventd de 155 — 160 zile pe an, iar cerul noros este semnalat timp de 90 de
zile. Numarul zilelor senine este in functie tot de zonalitatea verticala a reliefului, circa 120 zile
anual ;

-cantitatea medie anuald a precipitatiilor este de circa 54mm;

-in luna iunie : 87,9 mm , in luna februarie : 17,8 mm

-iarna, sub forma de zapada, ninsorile cad pe o durata de 30-35 de zile. Durata de
stagnare a zapezii creste in raport cu altitudinea reliefului ;

Din punct de vedere al precipitatiilor atmosferice, fata de regiunile climatice din vestul
tarii (mai umeda) si din estul tarii (mai uscatd), are o situatie intermediara.

Conform Normativului CR 1-1-3-2005, icadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a
valorii incircirii date de zipada pe sol este de 2,0 KN/m?. Aceasti valoare corespunde unui
interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, sau echivalent unei probabilitdti de depdsire intr-un an
de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%).

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in care se incadreaza zona

studiata este de 1,10 m.
Inghetul este prezent intr-un interval mediu de 120-130 zile pe an.

Geologie si hidrogeologie

Zona studiata este situata in extremitatea SV-ca a muntilor Bodoc, in bazinul Tarii Barsei.
Perimetrul studiat prezinta o suprafata orizontala.

Perimetrul cercetat se afla in bazinul hidrografic al vaii raului Olt, cursul acestuia fiind
situat in partea V-ca la circa 150 m. Perimetrul avand o cota mai ridicata, prezinta un nivel

hidrostatic in stransa legatura cu debitul de precipitatii si apa scursa si infiltrata in sol. In lucrarile
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geotehnice executate nu existd apa freatica pana la adancimea de cel putin 5,00 m, deoarece
stratul argilos are grosime destul de mare.

Apele din precipitatii nu afecteaza nivelul apelor subterane. Din lucrari anterioare s-a
constatat ca nivelul hidrostatic al apei subterane se afla sub adancimea de 5,0 m.

Conform normativului CR 1-1-3-2005,incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a
valorii Incarcarii date de zapada pe sol este de 2,0 KN/m2 .

Aceasta valoare corespunde unui interval mediu de recurentd IMR = 50 ani, sau
echivalent unei probabilitati de depasire intr-un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un
an de 98%)).

Vantul este in stransd legatura cu circulatia generala a atmosferei si cu conditiile locale
ale reliefului. Calmul predomina pe o buna parte din timpul anului (51%), iar viteza medie
anuala a vanturilor este de 3,2 m/s .

Valorile presiunii de referinta, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10 min.
avand IMR =50 ani, este de 0,6 KPa.

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in care se Incadreaza zona
studiata, este de 1,00-1,10 m.

f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

Pe amplasamentul studiat si in zona imediat invecinata exista retele edilitare
apartinand operatorilor de utilitdti publice, respectiv retele de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale, apa si canalizare, precum si retele de telecomunicatii.

Conform avizelor de amplasament obtinute n cadrul documentatiei, amplasamentul
este traversat sau influentat de retele electrice de medie si joasa tensiune, inclusiv linii
electrice subterane, precum si de retele de distributie a gazelor naturale si retele hidroedilitare
existente.

Avizele emise de operatorii de utilitati (Distributie Energie Electricd Romania,
Distrigaz Sud Retele, Hydrokov S.A., Orange Romania, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale) confirma posibilitatea realizarii investitiei, cu respectarea conditiilor tehnice
specifice fiecarei retele.

Nu sunt necesare lucrdri majore de relocare a retelelor edilitare existente, Tnsa
interventiile propuse implica lucrari de protejare, identificare si adaptare locald a acestora, n
special in zonele de executie a lucrarilor de infrastructurd si amenajare peisagera.

In cazul retelelor hidroedilitare si de energie electricd existente in amplasament,
lucrarile de sapatura vor fi realizate manual, sub supravegherea operatorilor, iar traseele
acestora vor fi identificate exact in teren inainte de Inceperea executiei, conform conditiilor
impuse prin avizele emise.

De asemenea, se vor respecta distantele de siguranta fata de retelele de gaze naturale si
se vor evita orice interventii care ar putea afecta functionarea acestora.

Retelele de telecomunicatii nu sunt afectate de lucrarile propuse, conform avizelor
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emise.

Prin implementarea masurilor prevazute in avizele de amplasament si prin coordonarea
cu operatorii de utilitati, se asigurd compatibilitatea investitiei cu infrastructura edilitara
existentd, fara afectarea functionarii acesteia.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Amplasamentul se afla in zona sitului arheologic ,,Eprestd”, motiv pentru care este
necesara obtinerea Avizului Directiei Judetene pentru Cultura Covasna. Interventiile se vor
realiza cu respectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului cultural.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 393/02.09.2025, amplasamentul studiat se afla in
zona de protectie a sitului arheologic ,,Eprest6”, cod LMI CV-I-s-A-13031.

Pentru investitia propusa a fost obtinut Avizul favorabil nr. 8/2/03.02.2026 emis de
Directia Judeteana pentru Cultura Covasna, care confirma posibilitatea realizarii lucrarilor in
conditiile respectdrii cerintelor specifice de protectie a patrimoniului arheologic.

Conform avizului emis, lucrarile de interventie in sol se vor realiza cu supraveghere
arheologica de specialitate, iar in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul executiei,
lucrarile vor fi sistate temporar si vor fi aplicate prevederile legale in vigoare.

Pe amplasament nu sunt identificate monumente istorice de arhitectura care sa fie afectate
direct de interventiile propuse.

Proiectul propus este compatibil cu statutul de protectie al zonei, interventiile fiind de
natura sa contribuie la regenerarea urbana si la valorificarea controlatd a amplasamentului, fard a
afecta patrimoniul arheologic existent.

Prin respectarea conditiilor impuse prin avizul emis si a legislatiei specifice, se asigura

integrarea investitiei In contextul cultural si protejat al sitului.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica
si siguranta nationala;

Amplasamentul studiat nu se afla n proprietatea si nu este In administrarea unor institutii
care fac parte din sistemul de aparare, ordine publicd sau sigurantd nationala.

De asemenea, in zona imediat Invecinatd nu au fost identificate terenuri sau obiective
apartinand unor astfel de institutii, care sa impuna restrictii sau conditionari asupra realizarii
investitiei.

Conform documentatiilor analizate si avizelor obtinute in cadrul proiectului, nu exista
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interferente sau limitdri generate de prezenta unor astfel de obiective in aria de studiu.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

Programul de investigatii a vizat executarea de lucrari geotehnice specifice pentru
cercetarea terenului, Tn acest sens s-a executat un foraj geotehnic pe locul extinderii si un sondaj
la cladirea existenta din care s-au recoltat probe care au fost transportate si analizate de
laboratorul geotehnic al S.C. AZOLIB S.R.L. (aut.nr.3889/2022).

Perimetrul studiat este situat in zona SE-ca al municipiului Sfantu Gheorghe pe strada
Mica, fiind fostra statie de tartare al apelor industriale, aproape de terenul de fotbal Electro.

Momentan zona este dezafectata, cladirea cu doua etaje fiind locuita partial de familii fara
adapost. Bazinul de decantare nu mai este folosit fiind un depozit de reziduri.

i) date privind zonarea seismica;

Conform reglementarilor tehnice « Cod de proiectare seismica — partea I, prevederi de
proiectare pentru cladiri « P100/1 — 2013 privind zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR=225 ani, are valoarea ag= 0,20g.

N b -
A A Vaw.-.

0,159 A LA RT
¢ Uy 2 e ——
Scara
1:3,000,000 J 5
A

UTCSs, 2012

Perioada de control (colf) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona de valori maxime
in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative. Valoarea de varf
a acceleratiei pentru componenta verticala a miscarii terenului se calculeaza ca fiind: avg = 0,7 ag.

Pentru zona studiata, perioada de colf are valoarea Tc = 0,7 s.
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ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea

conventionala si nivelul maxim al apelor freatice:

Zona cercetatd este situata pe un teren partial amenajat, in jurul cladirii fiind un trotuar
betonat. Crtea prezinta umpluturi in jurul bazinului de decantare.

Straturile sunt de naturad sedimentara alcatuite dintr-un strat de nisip argilos cafeniu sub care
existd un strat de argila nisipoasd si nisip cu pietris sub adancimea de 3,0 m. Stratificatia pusd in
evidenta de lucrari geotehnice anterioare din jurul perimetrului investigat arata o stratificatie
aproape orizontala.

Valoarea presiunii conventionale de calcul pentru straturile interceptate in foraj se incadreaza
intre Pconv = 280 KPa, iar la calcule se va tine seama de conditia: Pef < Pconv.

Bazinul de decantare este o constructie circulara din beton, fiind amplasat pe o fundatie tip
radier la dancimea de fundare Df = 2,00 m fatd de cota curtii actuale.

iii) date geologice generale;

Geomorfologia
Zona studiata este situatd in extremitatea SV-ca a muntilor Bodoc, in bazinul Tarii Barsei.
Perimetrul studiat prezinta o suprafata orizontala.

Geologia
Zona situata la baza SE-cd a muntilor Bodoc, din punct de vedere geologic apartine depresiunii
Tarii Barsei, care este la rindul ei inpartit In mai multe depresiuni. Zona studiata apartine depresiunii Sf.
Gheorghe.
Formatiunile geologice apartindnd holocenului inferior (qh1) sunt reprezentate prin aluviuni de
terasd, depozite deluvio-proluviale groase de 2-10 m, care acopera aluviunile terasei inferioare a barsei.
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Aluviunile teraselor si conurile de dejectie formate acopera terasa dezvoltatd pe versantul
drept al vaii Oltului. Aceste formatiuni sunt in general alcatuite din nisipuri, pietriguri, mai rar
argile si marne cu frecvente treceri laterale.

iv) date geotehnice

Pentru verificarea stratificatiei si al terenului de fundare s-a executat sondaje geotehnice.
Cladirea este o constructie cu P+ 2Efiind construit cu zidarie din cdramida plind avand pereti de
60 cm grosime. Fundatia este o fundatie continua din beton avand o grosime de 70 cm si
adancimea de fundare la Df = 1,40 m.

Terenul de fundare este stratul de argila nisipoasa.

In curtea din spatele cladirii existd o platforma betonata pe care se presupune ci s-a aflat o
cladire tip magazie, poate din lemn. Forma placii betonate si al soclului arata o structura din
beton cu fundatii continue nu prea adanci. Placa din beton are o grosime de 20 cm.

Bazinul de decantare este o constructie circulara din beton, fiind amplasat pe o fundatie tip
radier la dancimea de fundare Df = 2,00 m fata de cota curtii actuale.

v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementarile tehnice in vigoare;

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP074/2022: “Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”. Categoria geotehnica indica riscul
geotehnic la realizarea unei constructii. Incadrarea preliminara a unei lucrari intr-una din
categoriile geotehnice trebuie sa se facd in mod uzual Tnainte de cercetarea terenului de fundare.
Aceasta Tncadrare poate fi ulterior schimbata in fiecare faza a procesului de proiectare si de
executie.

Riscul geotehnic depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren,
dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte factorii
legati de structura si de vecinatatile acestora.

Punctajul acordat 1n aceasta fazd de proiectare este urmatorul:

Factori de luat in Stabilirea categoriei geotehnice Punctaj
vedere

Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterana Fara epuismente 1

Clasificarea Normala 3

constructiei dupa categoria

de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica Zona F 0

Riscul geotehnic este redus, punctaj 7.

Categoria geotehnica 1.
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vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Perimetrul cercetat se afla in bazinul hidrografic al vaii raului Olt, cursul acestuia fiind
situat in partea V-ca la circa 150 m. Perimetrul avand o cota mai ridicata, prezinta un nivel
hidrostatic in stransa legatura cu debitul de precipitatii si apa scursa si infiltrata in sol. In lucrarile
geotehnice executate nu existd apd freaticd pana la adancimea de cel putin 5,00 m, deoarece
stratul argilos are grosime destul de mare.

Apele din precipitatii nu afecteazd nivelul apelor subterane. Din lucrari anterioare s-a constatat ca
nivelul hidrostatic al apei subterane se afla sub adancimea de 5,0 m.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural
si tehnologic

Investitia propusa constd in reconversia si refunctionalizarea unui sit industrial dezafectat,
prin desfiintarea constructiilor existente si realizarea unui spatiu public multifunctional, bazat pe
principii de dezvoltare durabil si infrastructurd verde—albastra.

Din punct de vedere functional-arhitectural, amplasamentul este reorganizat astfel incat sa
integreze functiuni de recreere, mobilitate nemotorizata si activitati comunitare, intr-o structura
coerentd si accesibild. Se propune realizarea unor trasee pietonale si piste pentru biciclisti care
asigura conectivitatea intre podul peste raul Olt si zona Stadionului Electro, precum si
organizarea unor spatii de relaxare si socializare, inclusiv un amfiteatru exterior.

Din punct de vedere tehnic, solutia propusa presupune desfiintarea constructiilor existente
aflate Intr-o stare avansata de degradare si realizarea unor amenajari noi, adaptate conditiilor
actuale. Infrastructura pietonala si ciclista va fi realizata din materiale durabile, cu suprafete
permeabile, care permit infiltrarea apelor pluviale si reduc impactul asupra mediului.

Din punct de vedere constructiv, lucrarile includ realizarea sistemelor de circulatie (alei
pietonale si piste pentru biciclete), platforme de odihnd, zone verzi amenajate si elemente de
mobilier urban. Straturile constructive vor fi adaptate tipului de trafic si conditiilor geotehnice,
incluzand fundatii din balast stabilizat, straturi de suport si finisaje din pavaje sau mixturi
asfaltice, dupa caz.

Scenariul A
Mentinerea constructiilor existente si reconfigurarea partiala a amplasamentului

Acest scenariu presupune pastrarea majoritatii constructiilor existente si realizarea unor
interventii minime de punere 1n siguranta si reabilitare, fard modificari structurale majore.

Constructiile existente, aferente fostei statii de apa industriala, nu mai sunt utilizate
conform functiunii initiale, insa pot fi adaptate partial pentru functiuni alternative, in limita

In acest sens, bazinul existent ar putea fi reconfigurat si valorificat ca spatiu pentru
activitati comunitare, prin transformarea acestuia intr-un amfiteatru deschis, cu zona de scena si
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gradene pentru spectatori.

Amenajarile exterioare ar include interventii limitate asupra spatiului, precum realizarea
unor trasee pietonale si zone verzi.

Se propune realizarea unui sistem de iluminat exterior de baza, destinat asigurarii
sigurantei utilizatorilor pe timp de noapte, fara integrarea unor solutii avansate de eficienta
energetica sau control inteligent.

Acest scenariu implicd mentinerea unei parti semnificative din suprafetele impermeabile
existente si limiteaza posibilitatea implementarii eficiente a unor solutii de infrastructura verde—
albastra si de regenerare ecologica a amplasamentului.

Scenariul B

Desfiintarea constructiilor existente si reconversia amplasamentului

Acest scenariu presupune demolarea constructiilor existente aflate intr-o stare avansata de
degradare, cu exceptia elementelor functionale care se mentin, si realizarea unui spatiu public
multifunctional.

Interventiile propuse includ amenajarea de spatii verzi, realizarea de trasee pietonale si
piste pentru biciclisti, zone de relaxare si un amfiteatru exterior, precum si implementarea unor
solutii bazate pe naturd pentru gestionarea apelor pluviale.

Pentru constructiile care se pastreaza, se propun lucrari de reabilitare si modernizare, in
vederea integrarii acestora In conceptul general al amenajarii.

Se propune realizarea unui sistem modern de iluminat public, bazat pe tehnologie LED,
eficient energetic, cu posibilitatea integrarii unor sisteme de control automat (senzori
crepusculari), asigurand confortul si siguranta utilizatorilor si reducerea consumului de energie.

Solutia permite o reorganizare completa a amplasamentului si implementarea unui sistem
coerent de infrastructurd verde—albastra, contribuind la regenerarea ecologica si urbana a zonei.

-caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
Suprafata construita:

Platforme betonate propuse spre demolare: 1.547,12 mp;
Cladiri propuse spre demolare: 1.061,53 mp;

Cladire pastrata (post transformator): 96,39 mp;
Amfiteatru propus: 236,59 mp;

Scari: 4,48 mp;

Mobilier urban: 3,10 mp;

Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic: 15,39 mp;
Pavaj pietonal din placi de beton pref.: 386,52 mp;

Pista de biciclete: 535,44 mp;

Alee pietonale din gazon stabilizat: 118,08 mp;

Borduri prefabricate din beton 12x15 cm: 50,10 mp;
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Borduri prefabricate din beton 6x20 cm: 17,13 mp;
Dale din cauciuc: 36,63 mp;
Spatiu verde inierbate: 12.605,89 mp;

Suprafata desfasurata:

Platforme betonate propuse spre demolare: 1.547,12 mp;
Cladiri propuse spre demolare: 1.452,26 mp;

Cladire pastrata (post transformator): 96,39 mp;
Amfiteatru propus: 236,59 mp;

Scari: 4,48 mp;

Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic: 15,39 mp;
Pavaj pietonal din placi de beton pref.: 386,52 mp;

Pista de biciclete: 535,44 mp;

Alee pietonale din gazon stabilizat: 118,08 mp;

Borduri prefabricate din beton 12x15 ¢cm: 50,10 mp;
Borduri prefabricate din beton 6x20 cm: 17,13 mp;

Dale din cauciuc: 36,63 mp;

Spatiu verde inierbate: 12.605,89 mp;

— varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii
acesteia;

Varianta constructivd adoptata pentru realizarea investitiei este Scenariul B — desfiintarea
majoritdtii constructiilor existente si reconversia amplasamentului intr-un spatiu public
multifunctional. Din constructia C1 se pastreaza doar partea utilizata ca post de transformare.

Alegerea acestei variante se bazeaza pe concluziile expertizei tehnice, care evidentiaza
faptul ca majoritatea constructiilor existente prezinta degradari semnificative si nu mai pot
asigura cerintele fundamentale privind rezistenta si stabilitatea.

In acelasi timp, constructiile existente nu corespund din punct de vedere functional
cerintelor actuale ale amplasamentului. Acestea au fost realizate pentru functiuni industriale
specifice fostei statii de apa si nu pot fi adaptate eficient pentru functiuni publice, recreative sau
comunitare, fara interventii majore si costisitoare.

Configurarea existenta a cladirilor limiteaza posibilitatea reorganizarii spatiului si
impiedica dezvoltarea unui sistem coerent de circulatii pietonale, zone verzi si spatii publice
deschise.

Interventiile principale constau in:
= realizarea unui traseu pietonal si a unei piste pentru biciclisti, cu lungime de aproximativ
200 m, asigurand conexiunea intre podul pietonal peste raul Olt si zona Stadionului
Electro;
= amenajarea unui amfiteatru exterior compus din scend, gradene si o cladire anexa (vestiar
si grupuri sanitare), cu regim de inaltime parter;
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= realizarea de amenajari peisagere, inclusiv plantari de arbori si arbusti, insdmantari de
gazon si amenajarea unei gradini de ploaie pentru gestionarea sustenabild a apelor
pluviale;
= instalarea de mobilier urban si echipamente de fitness pentru utilizare public;
= racordarea la retelele publice de apa, canalizare si energie electrica.
Proiectul contribuie la revitalizarea unei zone industriale abandonate, la cresterea calitatii
spatiului public si la promovarea mobilitatii nemotorizate. Interventiile sunt localizate exclusiv in
intravilan, pe terenuri aflate in proprietatea publica a Municipiului Sfantu Gheorghe si a Statului
Roman, fara extinderea suprafetei construite fatd de perimetrul existent.
Impactul asupra mediului este limitat in principal la perioada de executie (demolare si lucrari de
constructie), fiind temporar si localizat. In faza de operare, functiunile propuse au caracter
nepoluant si contribuie la cresterea suprafetelor verzi permeabile si la imbunatatirea
microclimatului urban.

DESCRIEREA LUCRARILOR:

A. Traseu pietonal si pista pentru biciclisti

Aleea pietonald si pista pentru biciclete asigura legatura cu drumul existent, care vine
dinspre podul peste Olt si zona stadionului Electro. Asigurand astfel pietonilor si biciclistilor
posibilitatea de a nu fi nevoiti sa faca un ocol spre drumul european cu trafic intens.

Traseul pentru biciclete va fi bidirectional, cu doua benzi de circulatie, si va fi asfaltat.
Sub stratul de asfalt se va realiza un strat de piatrad sparta, iar sub acesta un strat de umplutura din
balast, constituind astfel structura necesara a stratului suport. Latimea totala drumului va fi 2,5
m.

Aleea pietonald va fi placata cu pavaj din beton, cu aspect de piatrd naturala, si va fi
delimitata pe ambele parti cu borduri din beton, de asemenea cu aspect de piatrd naturala.
Latimea totala a trotuarului este de 1,6 m.

Accesul 1n teren se realizeaza pietonal si cu bicicletele, prin intermediul trotuarului, de pe strada
Mica.

Traseul aleilor s-a stabilit pe baza proiectului de amenajare peisagera si arhitectura.

Sector
nr | Denumire in plan | Tip imbracaminte Lungime | delakm |lakm
1 | Pietonal suprafata pietonala pavaj piatra 188 0+000.00 | 0+188.00
2 | Pista ciclisti suprafata pietonald pavaj piatra 213 0+000.00 | 0+213.00
Total lungime 401
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Suprafata pietonala
Sector
Profil ti
Latime alee m de la km la km Lungime ot tpar
1.6 0+000.00 0+090.00 90.00 1
1.6 0+090.00 0+120.00 30.00 3
Variabil 1,6 —2,8 | 0+120.00 0+157.00 37.00 4
1,6 0+157.00 0+180.00 23.00 3
1,6 0+180.00 0+188.00 8.00 1

-Lungime 188 m;

-Latime variabila ;

-Profil transversal panta unica 1% spre dreapta;

-Incadrare cu borduri de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

Structura supraf pietonala:

-Imbracaminte piatra fasonata dale 20x40 grosime 8 cm, asezate tesut pe un pat de nisip

concasat 5 cm grosime;

-Strat de fundare 15 cm piatra spartd inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 25 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite

(material pietris amestec cu balast.);

Suprafata pista de ciclisti

Sector Profil tip nr.
Latime alee (m) de la km la km Lungime
2,5 0+000.00 0+090.00 90.00 1
2,5 0+090.00 0+205.00 115.00 2
2,5 0+205.00 0+213.00 8 1

-Lungime 213 m;

-Latime 2,5 m;

-Profil transversal panta spre dreapta, inclinatie 1%;

-Incadrare cu bordura de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

Structura supraf pista ciclisti:
-Imbracaminte strat beton asfaltic Ba 8 grosime 5 cm;
-Strat de fundare 15 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 25 cm;
-Strat geotextil 350 gr / mp;
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-Pat compactat de 35 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

B. Anfiteatru

Amfiteatrul va avea trei parti: scena, gradenele si vestiarul cu grupuri sanitare.

2.1) Gradena propusd va avea o forma de segment de cerc in plan, cu cinci randuri de
banci pentru spectatori (latimea maxima: 8,30 m, lungimea maxima a arcului: 28,00 m, suprafata
de 130 mp) si patru scari de circulatie pentru acces. Constructia va avea fundatii continue din
beton simplu monolit si elevatii din beton armat monolit. Placile pe sol vor fi din beton armat
monolit. Pe placile de beton se vor aseza banci cu latimea de 60 cm, realizate din sipci din lemn
de brad tratate cu lazur de lemn de culoare stejar. Iniltimea maxima a constructiei va fi de 1,86
m, masurata de la cota 0,00 a trotuarului dinspre scena propusa.

2.2) Scena 1n aer liber propusa are o forma circulard, cu pardoseala realizatd din dale din
beton cu aspect natural, soclul din beton armat monolit, asezata pe fundatii continue din beton
simplu. Intre sceni si pardoseala trotuarului va exista o diferenta de nivel de 40 cm. Elevatia
scenei va fi din beton aparent.

2.3) Cladirea vestiarului cu grupuri sanitare are o forma semicirculara, cu raza mare
de 13,58 m si raza micd de 7,75 m, fiind prevazute un depozit de materiale de curatenie, un grup
sanitar pentru barbati, unul pentru femei si unul pentru persoane cu dizabilitati. Suprafata
construita va fi de 25,93 mp, cu regim de indltime parter. Cladirea va avea o structurd de zidarie
confinatd din blocuri ceramice cu goluri verticale, placi, saimburi, buiandrugi, elevatii si centuri
din beton armat monolit. Placile pe sol vor fi din beton armat monolit.

Compartimentarea interioara:

Grup sanitar pt. pers cu dizabilitati S=5,79 mp Pard. gresie
Grup sanitar pt. femei S=3,94 mp Pard. gresie
Grup sanitar pt. barbati S=3,94 mp Pard. gresie
Depozit de materiale de curdtenie S=2,07 mp Pard. gresie

Finisajului exterior:

-peretii izolati cu vata minerald bazaltica de 15 cm grosime, finisatad cu tencuiald decorativa de
culoare alba;

-tamplaria termopana din profile PVC de culoare maro, prevazute cu sticla securizata.

- acoperis cu sarpanta din lemn si invelitoare din tabla dublu faltuita, cu panta de 12°, intr-o
singura apa,

Izolatia termica a constructiei:

- soclul va fi placat spre exterior cu polistiren xps, grosime de 10 cm;

- intre tavan fals si capriori va fi dispus termoizolatie vatd minerala bazalticd cu grosime de 20
cm.

- peste placa pe sol -0,12 va fi dispus termoizolatie polistiren xps 10 cm;
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- pentru Tmbunatétirea confortului termic peretii exteriori se vor placa cu vatd minerald
bazaltica 15 cm grosime;

Racordurile la utilitatile:
Bransamentul de apa se va racorda la conducta de apa rece stradald existentd. Din bransamentul de
apa proiectat se vor alimenta cu apa rece cadirea studiatd. Consumul de apa rece se va contoriza.

Apele uzate menajere se vor evacua in ciminul de canalizare menajera stradala existenta.
Racordul de canalizare menajera, va fi conducta PVC-M cu diametrul Dn160 (conform
prevederilor normativului NP133-2013). Calitatea apelor uzate evacuate in conducta stradala
va respecta prescriptiile NTPA 002.

Evacuarea apelor pluviale: apele pluviale rezultate de la acoperisuri vor fi colectate printr-un sistem
de jegeaburi si conduse spre spatiile verzi din zona.

Structura constructiva:

- fundatii continue din beton monolit 40 cm;

- soclu din beton armat, 25 cm grosime;

- pereti din zidarie de cdramida ceramica, 25 cm grosime;
- planseu pe sol din beton slab armat, 12 cm grosime;

- acoperis cu sarpanta din lemn;

Suprafata pietonala in zona amfiteatrului:

-Latime variabilg;
-Profil transversal pantd unica 1% spre dreapta spre terasament;
-Incadrare cu bordura de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

Structura supraf pietonala:

-Imbracaminte piatra fasonata dale 20x40 grosime 8 cm, asezate tesut pe un pat de nisip
concasat 5 cm grosime;

-Strat de fundare 15 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 25 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite;
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Fotomontaj Amfiteatru:

C. Lucrari de amenajare peisagera si plantari de vegetatie

Amenajarea peisagisticd a amplasamentului are ca obiectiv crearea unui spatiu verde
multifunctional, cu un caracter natural, care contribuie la cresterea biodiversitatii, la
imbunatatirea microclimatului si la crearea unei relatii echilibrate intre mediul construit si cel
natural.
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Interventiile propuse includ toaletarea arborilor existenti, curdtarea terenului, plantarea de
arbori, arbusti, conifere si plante perene, precum si insamantarea suprafetelor neamenajate cu
gazon natural. Se urmareste reducerea suprafetelor impermeabile si crearea unui echilibru intre
zonele mineralizate si cele verzi, in favoarea infiltrarii apei si a reducerii efectului de insula de
caldura urbana.

Structura vegetala este conceputa pe mai multe niveluri (arbori, arbusti, plante perene si
plante acoperitoare de sol), utilizand specii adaptate conditiilor locale. Aceasta organizare
contribuie la crearea unui microclimat favorabil si la dezvoltarea unui habitat complex pentru
insecte, pasari si mici mamifere, oferind totodata un aspect natural si dinamic pe parcursul
anotimpurilor.

Se propune utilizarea unor combinatii vegetale tematice, precum asocierea speciilor
Aronia si Sorbus, care contribuie la identitatea vizuald a amplasamentului, prin cromatica
specifica (rosu si portocaliu), evocand simbolic dinamica sportiva a municipiului Sfantu
Gheorghe, si in acelasi timp sustin fauna locala, fiind favorabile pentru albine si pasari.

In zona dedicati activitatilor sportive (fitness), vegetatia este selectata astfel incat si
creeze o zond tampon naturala, contribuind la reducerea prezentei insectelor in imediata
vecindtate a echipamentelor si la crearea unui confort sporit pentru utilizatori.

Se propune realizarea unui traseu educational dedicat faunei si florei locale, integrat in
reteaua de alei, care va include puncte de informare si elemente interpretative privind
ecosistemele specifice zonei municipiului Sfantu Gheorghe.

De asemenea, se propune amenajarea unui parc informational dedicat macrofaunei,
organizat intr-o forma circulara, delimitat de plante perene si arbusti ornamentali. Aleea va fi
realizatd din gazon stabilizat, iar in interior vor fi amplasate banci dispuse circular si panouri
informative privind speciile de animale din zona.

In centrul acestui spatiu va fi realizati o gradina de ploaie, conceputi ca un sistem natural
de gestionare a apelor pluviale, cu rol de captare, filtrare si infiltrare a apei in sol. Aceasta
contribuie la reducerea debitului de apd evacuat in retelele urbane si la reincarcarea panzei
freatice.

Zona dedicata insectelor (parc pentru polenizatori) este conceputa ca un spatiu care ofera
hrana si habitat pentru insecte benefice, contribuind la echilibrul ecosistemului si la sustinerea
biodiversitatii urbane.

Mobilierul urban va fi amplasat de-a lungul aleilor si in zonele de odihna, incluzand banci
pentru 3 persoane, realizate din metal si lemn, pozitionate atat in zone Insorite, cat si umbrite. De
asemenea, se vor instala cosuri de gunoi cu design integrat in peisaj, fixate de alei, cu o
capacitate adecvata utilizarii publice.

In ceea ce priveste instalatiile electrice, se vor realiza lucriri de iluminat exterior, retea de
alimentare cu energie electrica si instalatii de protectie Tmpotriva socurilor electrice. Sistemul de
iluminat va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, contribuind la siguranta si confortul
utilizatorilor.

Prin solutiile propuse, amenajarea contribuie la crearea unui ecosistem urban functional si
rezilient, in care vegetatia, apa si utilizarea umand sunt integrate Intr-un mod sustenabil,
favorizand atat utilizarea recreativa, cat si dezvoltarea biodiversitatii si educatia ecologica a
comunitatii.
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Suprafata pietonala imbracaminte geocelule sintetice

Suprafetele cu iarba armata cu geocelule se dispun conform plan de situatie in zona de
banci si in zona amenajata fitnes.

Profil transversal panta cu o singurd panta, inclinatie 1%.

Incadrare cu bordura de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20.

Structura supraf pietonala:

-Imbracaminte geocelule sintetice innierbate (umpluturiturba amestec cu pamant si
pietris) grosime 5 cm geocelulele se ancoreaza cu ancore de 25 — 40 cm lungime 2 -3 buc /mp

asezate pe pat de criblurd 5 cm grosime;

-Strat de fundare 12 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 15 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

Fotomontaj:
Parc informational Macrofauna:
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Panou de informare:

Cos de gunoi:
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Banca cu spatar:

Cos de colectare selectiva:
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Arbori

1.1 Sorbus aucuparia

Denumire populara

Scorus de munte

Habitus

Arbore, 10-15 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: dreapta

e Funzele: sunt compuse, de tip imparipenat, formate
din 9-17 foliole alungite, cu margini zimtate (serate)

e Florile: Florile sunt mici, de culoare alba, alb-crem
sau uneori nuantate cu roz. Inflorescenta este un
corimb bogat, avand un aspect pufos in timpul
infloririi. Infloreste in primavara, preponderent in luna
mai.

Fructul

Fructe rotunde, mici (aprox. 1-1,3 cm), grupate in ciorchini la
capatul ramurilor. Fructele sunt rosu aprins sau portocaliu-
roscat, oferind un aspect decorativ puternic.

o T ry—

1.2 Salix alba "Tristis’

Denumire populara

Salcia alba

Habitus

Arbore, 15-30 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: scurta si groasa

e Funzele: Sunt alungite, lancelotate, fin dintate pe
margine. Au culoare verde -deschis, cu o nuanta
argintie pronuntatd pe partea inferioara

e Florile: Florie sunt inflorescente de tip matisori care
apar in perioada aprilie-mai, de obicei odata cu
frunzele sau imediat dupa ele. Salcia are flori mascule
si femele pe arbori diferiti. Florile mascule sunt mai
decorative, avand antere galbene stralucitoare care le
dau un aspect ,,pufos” si auriu. Florile femele sunt mai
mici, de culoare verzuie si mai putin spectaculoase.

Fructul

Fructul salciei albe plangatoare (Salix alba 'Tristis’) este
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o capsuld mica, de forma conica, care contine numeroase
seminte mici acoperite cu perisori fini, argintii.

1.3 Malus "Evereste’

Denumire populara

Mar ornamental

Habitus

Arbore, 6-7 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: Varianta tulpina Inalta are un trunchi curat,
fara ramuri

e Funzele: Frunzele sunt de un verde inchis stralucitor,
cu forma ovala sau usor lobatd. Au margini fin dintate.
Inainte de a cidea, frunzisul trece prin nuante placute
de galben-portocaliu, oferind un contrast frumos cu
fructele rosii-portocalii care incep sa iasd in evidenta.

e Florile: Apar in numadr urias in aprilie si mai,
acoperind aproape complet ramurile. Florile sunt
simple (cu un singur rand de petale), au
aproximativ 3—5 cm in diametru si cresc in ciorchini
densi. Bobocii sunt de un roz intens/rosiatic, dar odata
ce se deschid, florile devin de un alb pur imaculat.

Fructul

Sunt mere de dimensiuni mici (aproximativ 2-3 cm diametru),
cu o forma rotunda, usor turtita. Culoarea lor este

un portocaliu-rosiatic vibrant, adesea cu nuante de galben pe
partea umbritd. Sunt o sursd vitald de hrand pentru pasarile din
gradina n lunile reci, dupa ce fructele trec prin cateva cicluri
de inghet-dezghet si devin mai moi.

2.1 Aronia melanocarpa

Denumire populara

Scorus negru

Habitus

Arbust, 0,9-1,8 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: Planta creste sub forma de tufa cu mai multe
tulpini care pornesc direct de la baza.
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Funzele: Sunt eliptice sau ovate (in forma de ou), cu
varful ascutit si lungimi de obicei intre 2 si 7 cm.
Culoarea de vara este verde inchis, iar toamna se
transforma in rosu aprins, purpuriu sau portocaliu
intens.

Florile: Cresc grupate in corimbe (ciorchini plati),
fiecare grup avand intre 10 si 30 de flori. Fiecare
floare este mica (aprox. 1 cm diametru), cu 5 petale
albe (uneori cu o nuanta foarte usoara de roz).

Fructul

Fructele sunt mici, globuloase, cu un diametru de 6—10 mm.

2.2 Salvia officinalis

Denumire populara

Salvie de gradina

Habitus

Arbust, 30-80 cm

Caracteristici morfologice

Funzele: Frunzele sunt oblong-ovate, aspre la
atingere, de culoare gri-verde, avand un gust
astringent, picant si o aroma puternicd, intensa.
Florile: Inflorescente in forma de spiculete,
pozitionate in cerc (verticilat) in jurul tulpinii, de
obicei mov-albastru.

2.3 Potentilla fructicosa

Denumire populara

Potentila

Habitus

Arbust, 0,5-1 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Frunzele sunt de tip penat-compuse, fiind
formate de obicei din 3 pana la 7 foliole (frunzulite
mai mici) dispuse pe un singur petiol. Cel mai adesea
vei vedea 5 foliole, motiv pentru care planta este
numita popular ,,Cinci-degete”. Sunt mici, de obicei
intre 1 si 3 cm lungime, oferind arbustului un aspect
dens si fin.
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e Florile: Florile sunt simple, in forma de cupa sau
farfurioara, avand de obicei 5 petale rotunjite. In
centrul florii se afla numeroase stamine galbene care i
dau un aspect solar. Florile sunt mici spre medii, avand
un diametru cuprins intre 2 si 4 cm.

2.4 Phisocarpus opulifolius

Denumire populara

Fizocarp

Habitus

Arbust, 1-3 m

Caracteristici morfologice

e Funzele: Trilobate sau palmate, cu margini dintate.

¢ Florile: Flori mici, grupate in buchete dese
(umbeliforme), asemanatoare unor ciorchini rotunzi.
Alb, alb-crem sau nuante delicate de roz, in functie de
soi (ex: 'Red Baron' are flori roz).

Fructul

Dupa inflorire, produce fructe mici sub forma de capsule,
initial rosii sau purpurii, care devin maro toamna.

2.5 Syringa meyeri "Palibin’

Denumire populara

Liliac pitic

Habitus

Arbust, 1,2 —-1,5m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: Tulpinile sunt dese, rigide si formeaza o
coroand compacta si rotunjita.

e Funzele: Sunt mult mai mici decat la liliacul comun,
avand de obicei intre 2 si 4 cm lungime. Acest lucru ii
ofera plantei un aspect delicat si ingrijit. Sunt ovate (in
forma de ou) sau eliptice, cu marginile usor ondulate.

e Florile: Florile sunt mici, tubulare, de culoare roz-pal
sau lavanda-roz. Apar in panicule (ciorchini) dense, de
aproximativ 8—10 cm lungime.

Au un miros extrem de puternic si dulce, care poate
parfuma intreaga gradina. Este unul dintre cele mai
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parfumate soiuri de liliac pitic.

2.6 Syringa "Josee’

Denumire populara Liliac
Habitus Arbust, 1,5-1,8 m
Caracteristici morfologice e Tulpina: Este un arbust multitulpinal (cu mai multe

tulpini pornite direct din sol), ceea ce 1i confera un
aspect plin si rotund.

Funzele: Frunzele sunt mici, de forma ovata sau usor
cordata (in forma de inimad), avand de obicei o lungime
de 2—4 cm. Marginile sunt intregi (netede).

Florile: Florile au o nuanta delicata de roz-

lavanda (roz-violet deschis). Bobocii sunt de obicei un
pic mai inchisi la culoare decat floarea deschisa,
creand un contrast placut. Sunt mici, tubulare, grupate
in panicule (ciorchini) dense si erecte. Desi ciorchinii
sunt mai mici decat la liliacul clasic, sunt mult mai
numerosi raportat la dimensiunea tufei.

2.7 Calamagrostis x acutiflora 'Karl Foerster'

Denumire populara larba de stuf
Habitus Arbust, 1,5-1,8 m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt frunze inguste, liniare si lungi, care

cresc sub forma de tufe dense si compacte. Au o
texturd aspra la atingere si un port arcuit spre exterior,
oferind o baza eleganta pentru tulpinile florale.
Florile: Florile trec printr-o transformare cromatica
fascinanta pe parcursul sezonului:

La aparitie: Spicele sunt aerisite, cu nuante de roz-
purpuriu, lila sau chiar visiniu inchis.

La maturitate (sfarsitul verii): Se transforma in spice
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dense, de culoarea graului copt sau aurii.
Toamna si iarna: Devine un cafeniu-bronz care
persista sub forma de tulpini uscate decorative.

3.1 Iris pseudacorus

Denumire popularad Steagul galben
Habitus Planta perena, 0,6-1,5 m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt ensiforme (in forma de sabie), lungi si

ascutite la varf. Sunt rigide si dispuse sub forma

de evantai la baza plantei. Prezintd o nervura centrala
proeminenta, care ajutd la distingerea lor de frunzele
de papurd (7ypha) atunci cand planta nu are flori. Pot
ajunge la o lungime de 50-100 cm si o latime de
aproximativ 2-3 cm.

e Florile: Sunt de un galben intens (sau galben-crem in
unele variatii), prezentand adesea un model delicat
de linii sau puncte maronii-purpurii pe suprafata
petalelor exterioare. Diametrul florii variaza de obicei
intre 7 si 10 cm. Infloreste din mai pana in iulie-
august, n functie de regiune si conditiile climatice.

3.2 Iris sibirica

Denumire populara Iris siberian
Habitus Planta perena, 0,5-1,2 m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt foarte inguste si liniare (ca niste fasii

lungi), spre deosebire de frunzele late, in forma de
sabie, ale irisului de balta (/. pseudacorus). Lungimea
variaza intre 30—80 cm, fiind de obicei mai scurte sau
egale cu tulpina florala. Latimea este redusa, de

doar 0.5-1 cm.
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Florile: Specia salbatica are flori de un albastru-violet
intens sau albastru-ceruleum. Hibrizii de gradina pot fi
albi, purpurii, roz sau chiar galben-crem. Florile au un
diametru de aproximativ 6—8 cm. Pe o singura tulpina
apar de obicei 2-5 flori, care se deschid succesiv,
prelungind perioada de decor.

3.3 Sagittaria sagittifolia

Denumire populara

Sageata apei

Habitus

Planta perena, 0,2-0,9 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Frunze submerse (sub apd): Sunt lungi,
subtiri si flexibile, ca niste panglici transparente.
Frunze plutitoare: Au forma ovala sau de inima, stand
pe suprafata apei.

Frunze emerse (deasupra apei): Sunt cele mai
spectaculoase, avand forma de varf de sageata (de
unde si numele), rigide si sustinute de petioli lungi,
triunghiulari in sectiune.

Florile: Sunt albe, cu un centru purpuriu-inchis
(visiniu) foarte contrastant. Au 3 petale rotunjite. Sunt
plante monoice (flori mascule si femele pe aceeasi
tulpind):

Florile mascule sunt sus, cu numeroase stamine
purpurii.

Florile femele sunt jos, cu un aspect globular, verde.
Perioada de inflorire: Din 1tunie pana in august.

3.4 Lobelia cardinalis

Denumire populara

Floarea cardinalului

Habitus

Planta perena, 0,6-1,2 m
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Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt lanceolate (in forma de varf de lance)
sau eliptice, cu marginile fin dintate. Sunt dispuse
altern pe tulpind, avand o lungime de 10-15 cm.
Florile: Florile sunt tubulare, cu doua buze: buza
superioara are 2 lobi erecti, iar cea inferioara are 3 lobi
mari, desfacuti. Culoarea este rosu stacojiu

(cardinal) extrem de intens. Exista si varietati rare roz
sau albe. Perioada de inflorire: De la mijlocul verii
pana la inceputul toamnei (iulie—septembrie).

J:il N

3.5 Carex spp.

|
¥ {
Denumire populara

Rogoz

Habitus

Planta perend, 0,1-1 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt liniare, lungi si adesea aspre la
atingere (pot tdia pielea daca sunt manipulate
neglijent, din cauza micro-dintilor de pe margini).
Frunzele pornesc de la baza in trei randuri, creand o
coroand bogata care raimane adesea decorativa si pe
timpul iernii (multe specii sunt semipersistente).
Florile: Nu au petale colorate; sunt grupate

in spice sau panicule de culoare bruna, verzuie sau
galbuie.

3.6 Echimacea purpurea

Denumire populara

Rechinat

Habitus

Planta perena, 0,6-1,2 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt ovate sau lanceolate, cu margini
neregulate (usor dintate). Frunzele de la baza au petioli
lungi, in timp ce cele de pe tulpind sunt mai mici si au
petioli scurti sau lipsesc.
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e Florile: Petalele (Florile ligulate): Sunt de culoare roz-
purpuriu (exista si varietati albe sau rosii), lungi si au
tendinta de a se curba in jos pe masura ce floarea se
maturizeaza.

Centrul (Discul central): Este proeminent, in forma

de con, de culoare portocaliu-maronie. Este format din
numeroase flori tubulare rigide si tepoase (numele vine
din grecescul echinos, care inseamna arici). Perioada
de inflorire: Foarte lunga, din iunie pand in
septembrie-octombrie.

3.7 Monarda

Denumire populara

Menta indiana

Habitus

Plantd perena, 0,6-1,2 m

Caracteristici morfologice

e Funzele: Sunt ovate pana la lanceolate, cu marginile
dintate si varful ascutit. Cand sunt zdrobite, elibereaza
un miros puternic, mentolat-citric

e Florile: Florile sunt tubulare, grupate in capitule
terminale globuloase, sustinute de un guler de bractee
(frunze colorate) la baza. Perioada de
inflorire: Din iulie pand in septembrie. Este una dintre
cele mai bune plante pentru a atrage albinele, fluturii si
bondarii in gradina.

3.8 Aster

Denumire populara

Ochiul boului de toamna

Habitus

Planta perend, 1,5-2 m

Caracteristici morfologice

e Funzele: Sunt in principal lanceolate (in forma de varf
de lance), lineare sau eliptice. Suprafata frunzei poate
fi neteda si lucioasa (la Aster novi-belgii) sau aspra si

48




STUDIU DE FEZABILITATE CU ELEMENTE DE DALI/
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENULUI IN ZONA STATIEI DE APA
INDUSTRIALA

acoperita cu perisori (la Aster novae-angliae).
Marginile pot fi Intregi sau fin dintate

e Florile: Inflorescentele sunt de tip capitul,
asemanatoare unor margarete mici, dispuse adesea in
ciorchini terminali densi. Majoritatea speciilor sunt
celebre pentru inflorirea lor tarzie, de la sfarsitul verii
pana toamna tarziu

3.9 Panicum virgatum

Denumire populara Mei decorativ
Habitus Planta perend, 0,9-2 m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt liniare, lungi si inguste, cu o texturad

rigida. In timpul verii, culoarea variaza de la verde
aprins la albastru-metalic. Este celebra pentru culorile
de toamna; frunzisul vireaza spre galben-auriu,
portocaliu sau rosu-purpuriu pastrandu-si culoarea bej-
brun pe tot parcursul iernii.

e Florile: Produce panicule (ciorchini) foarte fine si
aerate, care arata ca un nor fin sau o ,,ceatd” deasupra
frunzisului. Apare la mijlocul sau sfarsitul verii (iulie—
septembrie) si persistd mult timp.

3.10 Lavandula
Denumire populara Lavanda
Habitus Planta perena, 0,3-0,9m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt mici, liniare sau lanceolate, cu margini

intregi. Au o nuantd distinctiva de verde-argintiu sau
cenusiu, datorita perisorilor fini care protejeaza planta
de soarele puternic.

e Florile: Florile sunt mici, tubulare, grupate in spice
terminale compacte, ridicate deasupra frunzisului pe
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tulpini lungi, fara frunze. Toate partile plantei sunt
extrem de aromatice, uleiurile esentiale fiind
concentrate in special in flori. Perioada de inflorire: in
principal In iunie—august, cu posibilitatea unei a doua
infloriri toamna daca este tunsa dupa prima tura.

3.11 Rudbeckia fulgida

Denumire populara

Buldari de aur

Habitus

Planta perena, 0,6-1 m

Caracteristici morfologice

¢ Funzele: Sunt ovate pana la lanceolate, cu margini
usor dintate si varful ascutit. Sunt aspre la
atingere (scabre), fiind acoperite cu perisori scurti si
rigizi.

e Florile: Petalele (Florile ligulate): Sunt de un galben-
portocaliu stralucitor (auriu). Spre deosebire
de Echinacea, acestea nu se curbeaza la fel de mult in
jos. Centrul (Discul central): Este proeminent, bombat,
de culoare brun-negricioasa sau ciocolatie (de aici si
numele englezesc "Black-eyed Susan").
Perioada de inflorire: Este foarte lunga si tarzie,
din iulie pand in octombrie (pand la primul inghet).

3.12 Cornus alba

Denumire populara

Sanger alb

Habitus

Plantd perend, 2-3 m

Caracteristici morfologice

e Funzele: Sunt ovate sau eliptice, cu varful ascutit si
margini intregi. Prezinta 5-6 perechi de nervuri
paralele, arcuite spre varf, tipice genului Cornus.
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e Florile: Sunt mici, albe-galbui, grupate in corimbe
plate (ciorchini latiti). Apar in mai—iunie, dar nu sunt
la fel de spectaculoase ca ramurile.

D. Amenajare zona Fittnes

Zona studiata are deja un rol sportiv, care va fi extins prin elemente de fitness pentru
anumite functii. Elementele de fitness sunt realizate din materiale de inalta calitate, rezistente la
intemperii, care fac fatd solicitarilor mecanice aparute in timpul utilizérii In exterior si
influentelor climatice. Suprafetele acestora sunt protejate impotriva coroziunii si au o conceptie
antivandalism, asigurand o utilizare sigurd pentru toate categoriile de varsta. Echipamentele
necesita o Intretinere redusa si datoritd duratei mari de viata sunt adecvate pentru utilizare intensa
in spatii publice.

Se va realiza sub elementele de fitnes

Profil transversal panta in doua ape, inclinatie 1%.
Incadrare cu bordura de piatrd 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20.

Structura supraf pietonala:

-Imbricaminte sintetici grosime 5 cm ;

-Strat de fundare 12 cm beton C20/25;

-Strat de fundare balast grosime 15 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

Fotomontaj:
Fit.1
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Fit.2

Fit.3
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Fit.4

E. Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic

Se propune realizarea unei statii pentru biciclete cu acoperis prevazut cu panouri
fotovoltaice, conceputa ca un punct de oprire, odihna si informare pentru utilizatori, integrat in
reteaua de circulatii pietonale si cicliste din amplasament.

Structura va fi amplasata in afara zonelor carosabile, intr-o pozitie accesibila si usor
vizibila, in proximitatea traseelor principale, asigurand utilizatorilor un spatiu protejat si
functional. Accesul se realizeaza direct din aleile pietonale si pistele pentru biciclete propuse.
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Constructia va fi realizatd dintr-o structurd metalicd usoara, din profile de otel tip teava
rectangulard, asigurand durabilitate si stabilitate in exploatare, avand dimensiunile in plan de
5,7x2,7 m, si o cotd a acoperisului de 2,7 m de la nivelul terenului amenajat. Pe doua laturi
laterale si pe partea din spate, structura va fi inchisa partial cu elemente din lemn dispuse ritmic,
cu rol de protectie solara, filtrare a luminii si integrare estetica in ansamblul peisagistic.

Acoperisul va fi prevazut cu panouri fotovoltaice, care vor asigura producerea energiei
electrice necesare functionarii dotarilor. Energia produsa va fi stocata intr-un sistem de
acumulare (baterii), care va alimenta panoul informativ digital si sistemul de iluminat, asigurand
functionarea autonoma a statiei.

Statia va include elemente pentru parcarea bicicletelor, precum si zone de sedere, oferind
utilizatorilor posibilitatea de odihnd pe durata utilizarii traseelor.

In cadrul statiei va fi amplasat un panou informativ digital, care va furniza informatii
despre traseele din zona, elementele de biodiversitate, precum si despre flora si fauna specifica
municipiului Sfantu Gheorghe, avand si rol educativ.

Iluminatul zonei va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, integrate in structura statiei,
asigurand siguranta si vizibilitatea pe timp de noapte.

Structura constructiva:

o fundatii izolate rigide din beton armat, peste care se realizeaza structura de otel;

e structurd din cadre din teava patrata si elemente decorative din lemn rindeluite, tratate
ignifug si lacuite;

e sarpantd din structurd metalica, cu invelitoare din panouri fotovoltaice.

Amenajari exterioare, suprafete pietonale:

e pardoseala din asfalt;

Fotomontaj:

I T

I |
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F. Demolarea constructiilor

In incinta acestui teren se afla 7 corpuri de cladire si 6 placi betonate.

In cartea funciara sunt inscrise 3 cladiri:

— C1 — cladire administrativa pentru tratarea apei industriale si post de transformare;
— C2 — magazie si atelier;

— C3 — bazin de tratare.

Cladirile care nu sunt inscrise in cartea funciara sunt:

— anexa 4, statie de pompare;

— 3 bucati de anexe;

Niciuna dintre cladiri nu este utilizata in prezent.

Toate cladirile vor fi demolate, cu exceptia partii de transformator a cladirii C1.

Caracteristicile tehnice ale cladirii:
Constructia C1:

Construitd in anul 1925, cladirea a avut destinatia de sediu administrativ si post de
transformare. Are forma dreptunghiulard, o suprafata construita la sol de 240,85 mp si un regim
de indltime P+2E.

Imobilul cuprinde 9 incdperi, dintre care 4 sunt utilizate ca post de transformare. Corpul
de cladire cu functiunea de post de transformare nu va fi demolat. Acesta are un regim de
indltime P+1E. Suprafata construita la sol a cladirii propuse pentru demolare este de 240,85 mp,
din care se vor pastra 96,39 mp. Dimensiunile in plan sunt de 22,49 m x 10,71 m.

Suprafata desfasurata a cladirii propuse spre demolare este de 631,55 mp, din care se vor mentine
96,39 mp. Dimensiunile in plan ale cladirii mentionate vor fi de 9,00 m x 10,71 m.

Ulterior, la aceasta cladire a fost alipitd o constructie invecinata, care structural este
independent fata de cladirea propusa pentru demolare.

Demolarea fundatiei cladirii C1, pe zona in care aceasta este alipitd constructiei
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invecinate, se va realiza exclusiv deasupra cotei de fundare a cladirii invecinate; este strict
interzisd executarea demolarii sub nivelul fundatiei constructiei invecinate.

Sistem constructiv si finisaje:

- fundatie continue din beton armat, 70 cm grosime, adancimea de fundare este de 1,4 m, fatd de
teren amenajat;

- soclu din centura de beton armat cu grosime de 70 cm;

- peretii portanti sunt realizati din caramida din argild arsa, cu grosimi de 50 si 60 cm, fiind
prevazuti cu elemente de confinare;

- plansee din beton armat, cu grosimea de 15 cm;

- sarpanta din lemn pe scaune;

- invelitoare din tigld profilata din argila;

- soclu finisat cu tencuiala;

- pardoseala din beton;

- tamplarie din lemn de brad cu geam simplu;

- pereti tencuit si varuit in interior si exterior;

Interventii asupra cladire pastrate- C1 partial

Partea din cladirea C1 care se afld in exploatare va fi supusa unei demolari partiale.
Lucrarile de demolare vor include desfiintarea sarpantei si a intregii structuri a etajului, pana la
placa peste parter.

Corpul de cladire pastrat va continua sa functioneze in destinatia actuald, respectiv ca post
de transformare.

Linia de 1nalta tensiune patrunde in postul de transformare prin cabluri subterane.

Inainte de inceperea oriciror lucriri, o firma autorizati va identifica traseul exact al
cablurilor. Acestea vor fi protejate in conformitate cu prevederile legale n vigoare, astfel incat sa
fie eliminat riscul producerii de accidente.

Lucrarile de reabilitare propuse ca urmarea a demolarii vor cuprinde o serie de categorii
de lucrari de arhitectura si de rezistenta:

- executarea prin turnare a unei atic din beton peste planseu;

- realizarea sistemului de hidroizolatie pentru acoperis tip terasa;

- refacerea tencuielilor la pereti exteriori si aplicarea tencuielii decorative;

- reconditionarea tampldriei metalice existente;

- inlocuirea tamplariei din lemn existente cu tamplarie din profile PVC, cu geam termopan,;
- realizarea glafuri si spaleti la usi si ferestre

- executarea protectiei superioare a aticului cu tabla vopsita;

- realizarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale;

56



STUDIU DE FEZABILITATE CU ELEMENTE DE DALI/
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENULUI IN ZONA STATIEI DE APA
INDUSTRIALA

Finisajului exterior:

Din punct de vedere al finisajului exterior s-a ales urmatoarea solutie:

- soclu retencuit si tras cu tencuiala decorativa epoxidica, culoare gri antracit;
- peretii vor fi retencuiti si finisati cu tencuiald decorativa, culoare alba;

- tamplarie din profile pvc, cu geam termopan, de culoare gri;

- usi de acces din otel, revopsite 1n culoare gri;

- acoperis tip verde cu hidroizolatie bituminoasa;

Constructia C2:
Construitd in anii 80, cladirea a avut destinatia de atelier. Are forma dreptunghiulara, o
suprafata construitd la sol de 91,80 mp si un regim de inaltime Parter cu posibilitate de mansardare.

Dimensiunile in plan sunt de 15,30 m x 6,0 m.

Sistem constructiv si finisaje:

- fundatie continue din beton armat, 70 cm grosime, adancimea de fundare este de 1,5 m, fata de
teren amenajat;

- soclu din centura de beton armat cu grosime de 40 cm;

- peretii portanti sunt realizati din cdramida din argild arsa neconfinata, cu grosimi de 30 cm;

- planseu pe sol din beton armat, cu grosimea de 12 cm;

- planseu din grinzi de lemn peste parter;

- sarpantd din lemn pe scaune;

- invelitoare din placi azbociment;

- pardoseala din beton;

- tamplarie PVC cu geam termopan,;

- pereti partial tencuit in interior si exterior;

Bazin de tratare a apei-C3:
Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de bazin de apd uzatd. Are forma

circulard, cu raza de 15,46 m si o suprafata construita la sol de 750 mp.

Constructia este realizata integral din beton armat.

Sistem constructiv:

- fundatia este alcatuita din radier general din beton armat cu o grosime de 50- 70 cm;
- elevatia bazinului este realizatd din beton armat, are sectiune variabila, cu grosimea de 70 cm

la partea inferioara si 50 cm la partea superioara,
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Constructie anexa -C4
Construitd in anii 80, cladire a avut destinatia de magazie. Are forma dreptunghiulara, cu

o suprafata construitd la sol de 9,62 mp. Dimensiunile in plan sunt de 1,65 m x 5,85 m.

Sistem constructiv si finisaje:

- fundatie din piloni de beton simplu, cu diametru de 30 cm, adancimea de fundare este de 1,5 m,
fata de teren amenajat;

- peretii din structurd de lemn;

- planseu pe sol din beton armat, cu grosimea de 12 cm;

- sarpanta din lemn;

- invelitoare din tigle bituminoasa;

- pardoseala din beton;

- tamplarie PVC cu geam termopan;

- pereti placati cu lambriu din lemn, de culoare maro;

Constructie anexa -C5

Construitd in anii 80, cladire a avut destinatia de sopron de lemn. Are forma
dreptunghiulara, cu o suprafatd construita la sol de 15,51 mp. Dimensiunile in plan sunt de 2,66

mx 5,83 m.

Sistem constructiv si finisaje:

- fara fundatie, asezat direct pe piatra;

- peretii din structurd de lemn;

- planseu pe sol din beton armat, cu grosimea de 12 cm;
- sarpantd din lemn;

- invelitoare din placi azbociment;

- pardoseala din beton;

- tamplarie PVC cu geam termopan;

- pereti placati cu lambriu din lemn, de culoare maro;
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Constructia anexa-Cé6

Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de magazie pentru ndmol provenit din
apa uzatd. Are forma dreptunghiulara cu o suprafatd construita de 19,53 mp. Dimensiunile in
plan sunt de 2,66 m x 8,10 m.

Constructia este realizata integral din beton armat. Este asezat pe stalpi, la o inaltime de 3,7

metri fata de terenul amenajat.

Sistem constructiv:
- fundatia este alcatuita din fundatii continue, cu grosime de 70 cm;

- soclu din beton armat cu grosime de 40 cm;
- suprastrucuta din schelet de beton armat;

- elevatia bazinului este realizatd din beton armat, cu grosimea de 20 cm;

Constructia anexa -C7
Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de statie de pompare a ape uzate. Are

forma circulara, cu raza de 3,12 m si o suprafatd construita la sol de 30,61 mp.

Partea subterana a statiei de pompare este plin cu apa.

Sistem constructiv:
- fundatia este alcatuita din radier general din beton armat cu grosime de 50 cm;

- peretii bazinului din beton armat cu o grosime de 20 cm;
- elevatia din zidarie de caramida ceramica cu grosimea de 30 cm;
- planseu pe sol din beton armat cu o grosime de 13 cm;

- planseu peste parter, acoperis tip terasa, din beton armat cu o grosime de 13 cm;

Lista materialelor provenite din demolare:

Nr CRT Denumire UM Cant.

Cl-cladire

administrativa

1 Beton mc 253,27

2 Caramida mc 305,70

3 Material lemnos mc 29,17

4 Tigle mc 10,86 mp 273,08
C1-deasupra cladirea transformatorului

1 Beton mc 18,33

2 Caramida mc 84,93

3 Material lemnos mc 14,02

4 Tigle mc 5,66 mp 142,04
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C2
1 Beton mc 97,41
2 Caramida mc 91,23
3 Material lemnos mc 20,95
4 Placi azbociment mc 6,28 mp 168,85
C3
1 Beton mc 281,30
Bazin inalt-depozit namol
1 Beton mc 41,40
Anexa (sura)
1 Material lemnos mc 5,40
2 Placi Azbociment mc 0,88 mp 22724
Statie de pompare
1 Beton mc 49,76
2 Caramida mc 12,32
Platforme
1 Beton mc 309,42
Centralizator:
1 |Beton 1050,89 mc
2 | Fier beton 4400 kg
3 | Caramida ceramica 494,18 mc
4 | Material lemnos 64,14 mc
5 |Tigle din beton 23,68 mc
6 | Placi Azbociment 191,09 mp
7 | Deseu menajer 50 me

Deseurile menajere acumulate de-a lungul anilor n bazinele existente vor fi evacuate de
catre executant inainte de Inceperea lucrarilor de demolare si transportate la un depozit autorizat
pentru colectarea deseurilor.

Materialele rezultate din lucrarile de demolare (beton, fier beton, zidarie ceramica,
materiale lemnoase, tigle din beton, placi din azbociment si deseuri menajere) vor fi colectate
selectiv pe categorii, depozitate temporar In incinta santierului in conditii corespunzatoare si
ulterior transportate la operatori autorizati pentru valorificare, reciclare sau eliminare finala,
conform prevederilor legale in vigoare privind gestionarea deseurilor. Materialele reciclabile vor
fi directionate catre instalatii de valorificare, iar deseurile nereciclabile vor fi eliminate in
depozite autorizate.

G. Lucrari de iluminat si alimentare cu energie electrica

Instalatii Electrice
Caracteristicile instalatiilor proiectate:
[luminatul stradal din parc se va realiza cu un sistem de 17 buc iluminat alcatuit din stalp
metalic H=5m + 1 aparat de iluminat Schréder ALBANY GEN2 200 mA. Racordul acestore se
va realiza prin doua circuite de iluminat cu cablu armat de tip ACYAbY 4x10, pozat in pamint si
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racordat in tabloul de comanda iluminta Tfd. Acesta la randul sau va fi racordat in postul de
transformare existent in zona, prin cablu armat de tip CYADbY 5x10 la retea electrica de
distributie DEER Covasna. In acelasi canal se va poza si bara de otel OlZn 40x4 pentru
asigurarea prizei de pamint, la care se racordeaza stalpii instalatiei de iluminat. Actionarea se
face prin intrerupator crepuscular, local sau de prin Comanda prin Smart & Automatizare, modul
de actionare sa alege cu intrerupatorul pachet col.

In complexul de grupuri sanitare amfiteatru sa prevazut iluminat realizat cu corpuru de
iluminat protectie [P44, montat pe plafon si deasupra oglinzilor si actionat de la senzorii de
miscare. Pentru aceasta zona sa prevazut un tablou T1 care in afara de circuitul de iluminare mai
alimenteaza o priza de utilizari generale din depozit, un tablou cu prize monofazica si o priza
trifazica de 16 A pentru scena si instalatia de irigare parc.

In grupul sanitar pentru handicapati sa prevazut o instalatie de avertizare.

Cablurile reacord vor fi de tip CYY-F de sectiune conform consumului consumatorilor
racordati . Tabloul va fi racordat in tabloul Tfd prin cablul armat tip CYAbY 5x6.

Pentru zona amfiteatru se va realiza o priza de pamint de valoare sub 4.

Lucrari pentru realizarea instalatiei de racordare :

Montare contor trifazat de energie electrica in montaj direct (contorul va fi montat din grija
0.D.), pe baza ATR care se va solicita de catre beneficiarul lucrarii .

Instalatii Sanitare

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a sistemului de irigatii, a amfiteatrului si a cismelelor de apa va fi realizata
printr-un racord din polietileni PEHD @63 mm, racordat la reteaua de alimentare cu api stradali. In teren
va fi amplasat un cadmin de apometru pentru contorizarea consumului de apa. Distributia apei si
posibilitatea de golire a retelelor se vor realiza In amfiteatru, in depozit.

Conducta propusa de la amfiteatru pentru alimentarea cismelelor va fi realizatd din teava
PEHD De 25 mm, PN 6 bar. Conducta propusa de la caminul de vane pentru alimentarea
sistemului de irigatii va fi realizatd din teava PEHD De 63 mm, PN 10 bar.

Pentru golirea cismelelor si sistemului de irigatii in sezonul rece se va prevedea un robinet de
golire 1n depozit. Golirea se va realiza cu ajutorul unui compresor de aer.

Apele adunate la cismeaua de apa vor fi evacuate in paméant prin gratarul cismelei.

Apele pluviale colectate pe amfiteatru vor fi preluate printr-un sistem de drenaj intr-un rezervor
subteran cu capacitatea de 10 mc. Apa din rezervor va fi utilizata pentru irigatii.

Conductele de apa se vor poza ingropat sub adancimea de inghet, intr-un strat de nisip cu
grosimea de 0,10 m atat sub conducta, cat si peste aceasta.

La executarea sapaturii necesare pozarii conductelor de apa si canalizare se vor utiliza dulapi de
fag pentru sprijinirea malurilor, precum si poduri si parapeti montati in jurul santului.

Executia lucrarilor de sapaturd in domeniul public i privat se va face numai dupa ce beneficiarul
va obtine avizele de la proprietarii acestora si de la detinatorii de retele edilitare (RENEL,
ROMTELECOM, ROMGAZ), precum si autorizatia de sdpatura de la primaria localitatii.

Daca pe directia conductelor de apa se intdlnesc cabluri electrice, telefonice sau conducte de gaz,
acestea se vor proteja conform conditiilor impuse prin avize.
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In timpul executiei se vor respecta normele de protectia muncii si PSI in vigoare, iar
muncitorii care participa la executia lucrdrilor vor avea instructajul de protectia muncii efectuat,
acesta fiind tinut la zi de responsabilul cu protectia muncii al firmei executante.

La executarea instalatiilor sanitare se prevede alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de
la obiectele sanitare din grupurile sanitare, echipate corespunzator, dupa caz, cu: lavoar, vas WC, pisoar si
spalator.

Apa calda menajera necesara grupurilor sanitare va fi asiguratd de un boiler electric cu capacitatea
de 40 litri.

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilena
montate ingropat in pardoseald, in nise tehnice sau in slituri practicate in zidarie si vor fi obligatoriu
izolate pentru prevenirea condensului si a inghetului. Pe fiecare coloana de alimentare cu apa si pentru
fiecare grup sanitar se vor prevedea robineti de inchidere.

Obiectele sanitare: lavoarele (cu latimea de 600 mm) vor fi din portelan sanitar cu picior, iar
vasele de closet vor fi tot din portelan sanitar, in constructie CIL, cu rezervor din portelan montat pe vasul
de closet sau rezervor ingropat, la alegerea beneficiarului.

Grupurile sanitare vor avea oglinzi semicristal, etajere, port-hartie, port-prosop, savoniere
(pentru caditele de dus) si cuier.

In baie se vor monta sifoane de pardoseali din polipropilena. La toate sifoanele de
pardoseala se va racorda cate un lavoar.

Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar prin coloane si se vor
deversa in reteaua de canalizare stradald cu ajutorul unei pompe destinate canalizarii menajere.
Conducta de pompare va fi realizata din teava PEHD @50 mm.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe
de compensare PP) si cu piese de curdtire din PP, corespunzatoare diametrului conductei, precum
si cu cdciuli de aerisire la capetele superioare ale coloanelor.

Conducta de canalizare prin care se evacueazad apa menajera din imobil va fi trecutd prin
fundatie printr-un tub de protectie, amplasat la o adancime de minimum 0,70 m fata de cota
terenului natural.

Conductele de canalizare se vor monta cu o pantd minima de curgere de 2% 1n interiorul
cladirii si de minimum 0,7% in exteriorul cladirii.

Conductele de alimentare cu apa si canalizare care se monteaza in sapatura se vor poza
sub adancimea de inghet, respectiv la cota -1,10 m, intr-un strat de nisip cu grosimea de 0,10 m
atat sub conducta, cat si peste aceasta.

Dupa executia lucrdrilor si montarea obiectelor sanitare se vor efectua probele de presiune
si etanseitate la functionare.

Lucrarile se vor executa de personal specializat si autorizat, iar in timpul lucrarilor de
executie se vor respecta normele de protectia muncii si PSI in vigoare. Personalul care participa
la executia acestor lucrari va avea instructajul de protectia muncii efectuat, acesta fiind tinut la zi
de responsabilul cu protectia muncii al firmei executante.

Executia lucrarilor de sdpaturd in domeniul public si privat se va face numai dupa ce
beneficiarul va obtine avizele de la proprietarii acestora si de la detinatorii de retele edilitare
(RENEL, ROMTELECOM, ROMGAZ), precum si autorizatia de sapatura de la primaria
localitatii.

Daca pe directia conductelor exterioare se intalnesc cabluri electrice, telefonice sau
conducte de gaz, acestea se vor proteja conform conditiilor impuse prin avize.
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Consum necesar de apa:

Consum apa pentru irigare : 1.2 mc/ zi
Perioada medie de functionare : 75 zile / an
Q mediu anual = 90 mc/ an

Instalatii Termice

Pentru incalzirea grupurilor sanitare ale amfiteatrului s-au prevazut panouri radiante care
vor asigura in Incdperi temperaturi optime cuprinse intre 15—-18°C. Reglarea temperaturilor
interioare se va realiza cu ajutorul unor cronotermostate. Sistemul de Incélzire electrica va fi
conectat la tabloul electric printr-un circuit separat.

H. Lucrari de irigatii si de colectare a apelor pluviale

Pentru asigurarea dezvoltarii corespunzdtoare a vegetatiei propuse, se prevede realizarea
unui sistem de irigatii adaptat specificului amenajarii si principiilor de utilizare eficientd a
resurselor de apa.

Sistemul de irigatii va functiona in principal pe baza reutilizarii apelor pluviale colectate
la nivelul amplasamentului. In acest scop, se propune realizarea unui rezervor subteran de
stocare, cu o capacitate de aproximativ 10 mc, in care vor fi colectate apele provenite din
precipitatii.

Apa stocatd in rezervor va fi utilizata pentru irigarea spatiilor verzi, contribuind la

In situatia in care volumul de apa din rezervor nu este suficient pentru acoperirea
necesarului de irigare, sistemul va permite alimentarea automata din reteaua publica de apa,
asigurand continuitatea functionarii.

Sistemul de irigatii va fi organizat pe zone, in functie de tipul vegetatiei si necesarul de
apa al acesteia. Arborii vor beneficia de un sistem dedicat de irigare, care va permite alimentarea
controlatd in perioada de prindere si dezvoltare, cu posibilitatea de decuplare ulterioara, dupa
atingerea unui stadiu de maturitate care nu mai necesita irigare suplimentara.

Pentru suprafetele plantate cu arbusti si plante perene se vor utiliza solutii eficiente de
irigare (de tip picurare sau microaspersie), care asigura distributia uniforma a apei si reduc
pierderile prin evaporare.

Functionarea sistemului va fi automatizata si adaptata conditiilor climatice, astfel incat sa
se asigure un consum optim de apa si o intretinere eficienta a spatiilor verzi.

Prin solutia propusa, sistemul de irigatii contribuie la gestionarea sustenabild a resurselor
de apa, la reducerea consumului din reteaua publica si la mentinerea unui nivel optim de
vegetatie in cadrul amplasamentului.
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— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Nr. | Componenta Buc
1 Panou fotovoltaic 700W 10
2 Controler incarcare solara 1
3 Controler incarcare solara 1
4 Baterie 12.8 V 300 Ah 1
5 Battery Protect 12/24 V 65 A 1
6 Sigurantd declansatoare DC MCB 32 A | 1
(2P) pentru PV
7 Sursa DIN-rail EDR-120-12 (12V /10 |1
A /120 W)
8 Sursa cu back-up 12-14 V DC, 10 A |
(ZTP1210B)
9 Camin patrat 550x550 (tip I) 1
10 | Capac gri 550x550 (clasa A15) 1
11 | Corp de iluminat stradal LED, 12 V 2
DC, culoare gri
12 | Panou informativ 11
13 | Panou informativ smart 1
14 | Banca cu spatar 17
15 | Cos de gunoi 6
16 | Fantana de baut 1
17 | Cos de colectare selectiva 2
18 | Aparat fittness in aer liber tip 1 1
19 | Aparat fittness in aer liber tip 2 1
20 | Aparat fittness in aer liber tip 3 1
21 | Aparat fittness in aer liber tip 4 1
22 | Aparat fittness in aer liber tip 5 1
23 | Aparat fittness in aer liber tip 6 1
24 | Suport pentru biciclete pt. 5 biciclete 1

3.3 Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare
a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Costul estimativ este stabilit prin Devizul General care a fost intocmit conform H.G.
907/2016.

Devizul general are la baza devizele pe obiecte si devizul financiar. Atasate la prezentul
capitol.

Devizele pe obiecte au fost intocmite plecand de la cantitatile principalelor categorii de
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lucrari determinate pe baza de masuratori si aprecieri conform metodologiei H.G. 907/2016.

DG. Scenariu A

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
SCENARIU A
Valoare Valoare
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor (fara TVA) TVA cu TVA
crt. de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amenajari pentru protectia mediului si 0,00 0,00 0,00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
| TOTAL CAPITOL 2 0,00 | 0,00] 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 23.100,00 4.851,00 27.951,00
3.1.1 Studii de teren 8.100,00 1.701,00 9.801,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra 0,00 0,00 0,00
mediului
3.1.3 Alte studii specifice 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0,00 0,00 0,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
33 Expertizare tehnica 8.100,00 1.701,00 9.801,00
34 Certificarea performantei energetice si 0,00 0,00 0,00
auditul energetic al cladirilor, auditul
pentru siguranta rutiera
3.5 Proiectare 551.250,00| 115.762,50 667.012,50
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de | 243.000,00 51.030,00 294.030,00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 5.400,00 1.134,00 6.534,00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a 32.850,00 6.898.,50 39.748,50
proiectului tehnic si a detaliilor de executie
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3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 270.000,00 56.700,00 326.700,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru 0,00 0,00 0,00
obiectivul de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 639.993,22| 134.398,58 774.391,80
3.8.1 Asistenta tehnica din partea 28.000,00 5.880,00 33.880,00
proiectantului
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 3.000,00 630,00 3.630,00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 25.000,00 5.250,00 30.250,00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 596.993,22| 125.368,58 722.361,80
3.8.3 Coordonator in materie de securitate 0,00 0,00 0,00
si sanatate - conform Hotararii Guvernului
nr. 300/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1.207.443,22| 253.563,08| 1.461.006,30
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 5.028.109,23 | 1.055.902,94 | 6.084.012,17
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice | 121.293,61 25.471,66 146.765,27
si functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 21.500,00 4.515,00 26.015,00
functionale care necesita montaj
43.1.1 [0017.2] Lista echipamente 21.500,00 4.515,00 26.015,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si 0,00 0,00 0,00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 350.700,00 73.647,00 424.347,00
45.1.1 [0017.9] Dotari 350.700,00 73.647,00 424.347,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 5.521.602,84 | 1.159.536,60 | 6.681.139,44
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 120.000,00 25.200,00 145.200,00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii 0,00 0,00 0,00
aferente organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii 120.000,00 25.200,00 145.200,00
santierului
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 65.669,25 0,00 65.669,25
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0,00 0,00 0,00
creditului bancii finantatoare
52.2 Cota aferenta ISC pentru controlul 15.087,75 0,00 15.087,75
calitatii lucrarilor de constructii
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5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul 5.969,93 0,00 5.969,93
statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii

524 Cota aferenta Casei Sociale a 29.849,66 0,00 29.849,66
Constructorilor - CSC

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme 0,00 0,00 0,00
si autorizatia de construire/desfiintare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 330.591,66 69.424,25 400.015,91

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 568.943,02| 105.687,49 674.630,51

CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00

6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOL 7

ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% |1.920.418,85| 403.287,96| 2.323.706,81

din(12+13+14+2+3.1+32+33+

35+37+38+4+5.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0,00 0,00 0,00

implementare pentru ajustarea de pret

TOTAL CAPITOL 7 1.920.418,85| 403.287,96 | 2.323.706,81
TOTAL GENERAL 9.218.407,93 | 1.922.075,13 | 11.140.483,06
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 5.149.402,84 | 1.253.685,74 | 6.230.777,44

DG. Scenariu B
DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
SCENARIU B
Valoare Valoare
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor | (g, Ty A) TVA cu TVA
crt. de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0,00 0,00 0,00

aducerea terenului la starea initiala
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1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
| TOTAL CAPITOL 2 0,00 | 0,00 | 0,00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 23.100,00 4.851,00 27.951,00
3.1.1 Studii de teren 8.100,00 1.701,00 9.801,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra 0,00 0,00 0,00
mediului
3.1.3 Alte studii specifice 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0,00 0,00 0,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 8.100,00 1.701,00 9.801,00
34 Certificarea performantei energetice si 0,00 0,00 0,00
auditul energetic al cladirilor, auditul
pentru siguranta rutiera
3.5 Proiectare 551.250,00| 115.762,50 667.012,50
35.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie 243.000,00 51.030,00 294.030,00
de avizare a lucrarilor de interventii si
deviz general
354 Documentatiile tehnice necesare in 5.400,00 1.134,00 6.534,00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a 32.850,00 6.898,50 39.748,50
proiectului tehnic si a detaliilor de
executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 270.000,00 56.700,00 326.700,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru 0,00 0,00 0,00
obiectivul de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 624.993,22| 131.248,58 756.241,80
3.8.1 Asistenta tehnica din partea 28.000,00 5.880,00 33.880,00
proiectantului
3.8.1.1 pe perioada de executie a 3.000,00 630,00 3.630,00
lucrarilor
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului 25.000,00 5.250,00 30.250,00
la fazele incluse n programul de control
al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 596.993,22| 125.368,58 722.361,80
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3.8.3 Coordonator in materie de securitate 0,00 0,00 0,00
si sanatate - conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile
si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1.207.443,22| 253.563,08| 1.461.006,30
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 5.795.538,64|1.217.063,09| 7.012.601,73
4.2 Montaj utilaje, echipamente 174.393,53 36.622,64 211.016,17
tehnologice si functionale
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 33.400,00 7.014,00 40.414,00
functionale care necesita montaj
43.1.1 [0017.2] Lista echipamente 33.400,00 7.014,00 40.414,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0,00 0,00 0,00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 470.900,00 98.889,00 569.789,00
45.1.1 [0017.9] Dotari 470.900,00 98.889,00 569.789,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 6.474.232,17|1.359.588,73 | 7.833.820,90
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 120.000,00 25.200,00 145.200,00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii 0,00 0,00 0,00
aferente organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii 120.000,00 25.200,00 145.200,00
santierului
52 Comisioane, cote, taxe, costul 65.669,25 0,00 65.669,25
creditului
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0,00 0,00 0,00
creditului bancii finantatoare
52.2 Cota aferenta ISC pentru controlul 29.849,66 0,00 29.849,66
calitatii lucrarilor de constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul 5.969,93 0,00 5.969,93
statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor
de constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a 29.849,66 0,00 29.849,66
Constructorilor - CSC
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize 0,00 0,00 0,00
conforme si autorizatia de
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 383.273,77 80.487,49 463.761,26
5.4 Cheltuieli pentru informare si 0,00 0,00 0,00
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 568.943,02| 105.687,49 674.630,51

69




STUDIU DE FEZABILITATE CU ELEMENTE DE DALI/
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENULUI IN ZONA STATIEI DE APA

INDUSTRIALA
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% | 1.920.418,85| 403.287,96| 2.323.706,81
din(1.2+13+14+2+3.1+32+33
+35+37+3.8+4+5.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei 0,00 0,00 0,00
de implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 1.920.418,85| 403.287,96 | 2.323.706,81
TOTAL GENERAL 10.171.037,26 | 2.122.127,26 | 12.293.164,52
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 5.969.932,17 | 1.253.685,73 | 7.223.617,90

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare

a investitiei publice;

Costurile estimative de operare ale investitiei pe durata normata de viatd sunt determinate
de activitatile necesare pentru intretinerea si exploatarea corespunzdtoare a amenajarii.

Acestea includ, in principal, costuri legate de Intretinerea spatiilor verzi, respectiv lucrari
de cosire a gazonului, toaletare a arborilor si arbustilor, completarea materialului vegetal si

intretinerea zonelor plantate.

De asemenea, sunt prevazute costuri pentru functionarea si intretinerea sistemului de
irigatii, inclusiv consumul de apad, in principal din surse pluviale, si, in cazuri necesare, din

reteaua publica.

Costurile de operare includ si consumul de energie electrica pentru iluminatul exterior,
insa acesta este redus datoritd utilizarii corpurilor de iluminat eficiente energetic si a sistemelor

fotovoltaice integrate in cadrul unor dotari, cum este statia pentru biciclete.
Alte costuri sunt generate de activitatile de curatenie si salubrizare, colectarea si
gestionarea deseurilor, precum si Intretinerea mobilierului urban si a echipamentelor amplasate in

parc.

Se mai includ costuri pentru mentenanta infrastructurii, respectiv alei pietonale, piste
pentru biciclete si instalatii, precum si interventii periodice pentru mentinerea functionalitatii si

sigurantei amplasamentului.

Prin solutiile propuse, care integreaza utilizarea apelor pluviale, materiale durabile si
sisteme eficiente energetic, costurile de operare sunt optimizate si reduse in raport cu solutiile

conventionale.
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

— studiu topografic;
Studiul topografic vizat OCPI este anexat prezentei documentatii.

— studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Studiul geotehnic elaborat de societatea S.C. AZOLIB S.R.L. este anexat prezentei documentatii.

— studiu hidrologic, hidrogeologic;
Nu este cazul

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta

ridicata pentru cresterea performantei energetice;
Nu este cazul

— studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale ciror amplasamente urmeaza a fi expropriate

pentru cauza de utilitate publica;
Nu este cazul

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la
amenajari spatii verzi si peisajere;
Nu este cazul

— studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;
Nu este cazul

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Realizarea investitiei se va desfasura etapizat, conform unui grafic orientativ, structurat pe
principalele faze de executie.
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Scenariu A:

Durata de realizare a investitiei:

-16 luni

GRAFIC DE EXECUTIE SCENARIU A

Faza

Luni

Total
Luni

10

11

12

13

14

15

16

Proiectare faza
D.T.A.C.,P.T.si
asistenta tehnica

Demolari

Lucrari de
reabilitare la
constructii

Constructii
Peisagistica

Lucrari de
Instalatii Sanitare

Lucrari de
Instalatii
Electrice

Lucrari de
Plantare

Dirigentia de
santier si asistenta
din partea
proiectantului

Dotare

Organizare de
santier

11

Receptie

Durata totala estimata pentru implementarea investitiei este de aproximativ 16 luni, in
functie de conditiile meteorologice si de organizarea santierului.
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Scenariu B:

Durata de realizare a investitiei: -15 luni

GRAFIC DE EXECUTIE SCENARIU B

Faza Luni Total
Luni

112[3[4(5]6]|7]|8|9]10]11[12]13|14]15

1 | Proiectare faza 2
D.T.A.C,P.T.si
asistenta tehnica

2 | Demolari

3 | Lucrari de
reabilitare la
constructia
pastrata (C1)

4 | Constructii
Peisagistica

5 | Lucrari de
Instalatii Sanitare

6 | Lucrari de
Instalatii
Electrice

7 | Lucrari de
Plantare

8 | Dirigentia de
santier si asistenta
din partea
proiectantului

9 | Dotare

10 | Organizare de
santier

11 | Receptie

Durata totala estimata pentru implementarea investitiei este de aproximativ 15 luni, in
functie de conditiile meteorologice si de organizarea santierului.

3.6. CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI:
(in baza structurii orientative din metodologia DALI — cap. 3.2)
a) Categoria si clasa de importanta;

Prin compararea punctajului total acordat factorilor determinanti cu grupele de valori

corespunzatoare categoriei de importanta (tab. 3 — Metodologie), rezulta ca lucrarea se
incadreaza in:

Categoria de importanta ,,C* (normala) si Clasa de importanta Il (constructie de importanta

medie).
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Tabel 3-3 - Factorii pentru stabilirea categoriei si clasei de importanta

Coef. de Criterii asociate Punctajul‘
Nr. . . . . factorului
Denumirea factorului determinant unicitate . . .
crt. p(i) p(ii) p(iii) determinant
k(n)
P(n)
1 Importanta vitald 1 1 3 2 1x6/3=2
2 Importanta social-economica si culturala 1 4 4 1x10/3=3
3 Implicarea ecologica 1 1 1 1 1x3/3=1
a Ne:c.eswtatea ludrii in considerare a duratei de 1 5 3 3 1x12/3=4
utilizare
5 I\!ecesw.tatea adaptarii la conditiile locale de teren 1 ) ) 1 1x5/3=2
si mediu
6 Volumul de munca si de materiale necesare 1 4 2 1 1x7/3=2
TOTAL PUNCTAJ FACTORI DETERMINANTI 14

Lucrarile de demolare a cladirilor existente se incadreaza in categoria de importanta ,,D” si
clasa de importanta IV.

b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Amplasamentul se afla in zona sitului arheologic ,,Eprestd”, motiv pentru care este necesara
obtinerea Avizului Directiei Judetene pentru Culturd Covasna. Interventiile se vor realiza cu
respectarea legislatiei privind protejarea patrimoniului cultural.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 393/02.09.2025, amplasamentul studiat se afla in
zona de protectie a sitului arheologic ,,Eprest6”, cod LMI CV-I-s-A-13031.

Pentru investitia propusd a fost obtinut Avizul favorabil nr. 8/Z/03.02.2026 emis de
Directia Judeteana pentru Culturd Covasna, care confirma posibilitatea realizarii lucrarilor in
conditiile respectarii cerintelor specifice de protectie a patrimoniului arheologic.

¢) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

In incinta acestui teren se afld 7 corpuri de clidire si 6 plici betonate.
In cartea funciara sunt inscrise 3 cladiri:

— C1 — constructii industriale si edilitare (post de transformare);

— C2 — constructii anexa (magazie si atelier);

— C3 — constructii industriale si edilitare (bazin de tratare a apei).
Cladirile care nu sunt inscrise 1n cartea funciara sunt:

— anexa 4, statie de pompare;

— 3 bucati de anexe;

Constructia C1:

Construitd in anul 1925, cladirea a avut destinatia de sediu administrativ si post de
transformare.
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Constructia C2:

Construitd in anul 2001, cladirea a avut destinatia de magazie si atelier.

Bazin de tratare a apei-C3:
Construitd in anul 2001, obiectivul a avut destinatia de bazin de tratare a apei.

Constructie anexa -C4
Construitd in anii 80, cladire a avut destinatia de magazie.

Constructie anexa -C5

Construita in anii 80, cladire a avut destinatia de sopron de lemn.
Constructia anexa-Cé6

Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de magazie pentru namol provenit din
apa uzata.

Constructia anexa -C7

Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de statie de pompare a ape uzate.

d) Suprafata construita;

Platforme betonate propuse spre demolare: 1.547,12 mp;
Cladiri propuse spre demolare: 1.061,53 mp;

Cladire pastrata (post transformator): 96,39 mp;
Amfiteatru propus: 236,59 mp;

Scari: 4,48 mp;

Mobilier urban: 3,10 mp;

Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic: 15,39 mp;
Pavaj pietonal din placi de beton pref.: 386,52 mp;

Pista de biciclete: 535,44 mp;

Gazon stabilizat: 118,08 mp;

Borduri prefabricate din beton 12x15 cm: 50,10 mp;
Borduri prefabricate din beton 6x20 cm: 17,13 mp;

Dale din cauciuc: 36,63 mp;

Spatiu verde inierbate: 12.605,89 mp;
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e) Suprafata construita desfasurata;

Platforme betonate propuse spre demolare: 1.547,12 mp;
Cladiri propuse spre demolare: 1.452,26 mp;

Cladire pastrata (post transformator): 96,39 mp;
Amfiteatru propus: 236,59 mp;

Scari: 4,48 mp;

Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic: 15,39 mp;
Pavaj pietonal din placi de beton pref.: 386,52 mp;

Pista de biciclete: 535,44 mp;

Alee pietonale din gazon stabilizat: 118,08 mp;

Borduri prefabricate din beton 12x15 cm: 50,10 mp;
Borduri prefabricate din beton 6x20 cm: 17,13 mp;

Dale din cauciuc: 36,63 mp;

Spatiu verde inierbate: 12.605,89 mp;

f) Valoarea de inventar a constructiei;

In conformitate cu inventarul bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Sfantu
Gheorghe, valorile de inventar sunt:

C1-514.668,00 ron fara TVA
C2-27.540,00 ron fara TVA

(C3-495.594,00 ron fara TVA

g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Amplasamentul analizat prezinta particularitati specifice generate de functiunea anterioara de
statie de apd industriald, precum si de starea actuald de degradare a constructiilor si a suprafetelor
existente.
aflate in stare avansata de uzurd fizica si morald, care nu mai corespund cerintelor actuale de
utilizare si siguranta.

De asemenea, amplasamentul este caracterizat printr-un grad ridicat de impermeabilizare a
solului, determinat de existenta platformelor betonate, ceea ce influenteaza negativ capacitatea
naturald de infiltrare a apelor pluviale si contribuie la efectul de insuld de caldura urbana.

Interventiile propuse includ demolarea constructiilor nefunctionale, reducerea suprafetelor
impermeabile, refacerea solului si implementarea unor sisteme naturale de gestionare a apei,
contribuind astfel la regenerarea ecologicd si urbana a amplasamentului.
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3.7. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau
ale auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo -istoric in
cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument
istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor

istorice sau in zone construite protejate.
(in baza structurii orientative din metodologia DALI — cap. 3.3)

INSPECTIA CALITATIVA

Se efectueaza pe baza examindrii vizuale, pe baza rezultatelor obtinute in urma sondajelor
efectuate la infra si suprastructura, precum si pe baza consultarii documentatiei tehnice de
releveu.

Prin vizualizarea constructiilor amintite mai sus se constata prezenta unor cladiri cu
aspect inestetic, depasite structural, ceea ce indica faptul ca aceasta constructiei nu poate fi
reabilitata si nici utilizata deoarece nu se potriveste cu nevoile proprietarului. Se va eliberar
terenul si se vareface calitatea acestuia pentru alte viitoare constructii .

Calitatea materialelor si a produselor puse in opera se considera
NESATISFACATOARE, precum si a executiei.

DESCRIEREA STRUCTURALA

C1- CLADIRE ADMINISTRATIVE PENTRU TRATAREA APEI INDUSTRIALA SI

POST DE TRANSFORMARE P+2E- cu forma rectangulara in plan si dimensiuni generale

22,49 x 10,71m este realizata astfel:

— fundatiile sunt continui din beton de 70 cm latime a talpilor si la -1,40 m adancime fatd de
cota terenului amenajat,

— soclu din centura de beton armat cu grosimea de 70 cm,

— pardoseald de beton,

— suprastructura este realizata cu pereti din zidarie de caramidad din argila arsa, cu grosimi de
50 si 60 cm, fiind prevazuti cu elemente de confinare,

— plansee peste niveluri din beton armat, cu grosimea de 15 cm,

— sarpanta din lemn si Invelitoarea din tigla profilata din argila.

C2 —MAGALZIE SI ATELIER, Parter — cu forma rectangulara in plan si dimensiuni generale
de 15,30 x 6,00 m, este realizata astfel:

— fundatiile sunt continue din beton, cu latimea talpilor de 70 cm si la addncimea de -1,50 m fata
de cota terenului amenajat;

— soclu din centura de beton armat cu grosimea de 40 cm;

— pardoseald din beton;

— suprastructura este realizatd cu pereti din zidarie de cardmida din argild arsa, cu grosimea de 30
cm;

— planseu peste parter din grinzi de lemn;
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— sarpanta din lemn si Invelitoare din placi de azbociment.

C3 - BAZIN DE TRATARE A APA- cu forma circulard, raza de 15,46 m, este realizat astfel:
— fundatie din placa tip radier general din beton armat, cu grosimea de 50—70 cm;

— elevatia bazinului este realizatd din beton armat, cu sectiune variabila, grosimea de 70 cm la
partea inferioard si 50 cm la partea superioara.

C4 — ANEXA, Parter (magazie) — cu formi rectangulara in plan si dimensiuni generale de 1,65
x 5,85 m, este realizata astfel:

— fundatii din piloni de beton simplu, cu diametrul de 30 cm si la addncimea de -1,50 m fata de
cota terenului amenajat;

— pardoseala din beton;

— suprastructura este realizata cu pereti din lemn;

— sarpanta din lemn si Invelitoare din tigle bituminoase.

C5 — ANEXA, Parter — cu forma rectangulara in plan si dimensiuni generale de 2,66 % 5,83 m,
este realizatd astfel:

— fara fundatii, asezata direct pe piatra;

— pardoseald din beton;

— suprastructura este realizata cu pereti din lemn;

— planseu peste parter din grinzi de lemn;

— sarpanta din lemn si invelitoare din placi de azbociment.

C6 — ANEXA, Parter — cu formi rectangulari in plan si dimensiuni generale de 2,66 x 8,10 m,
este realizatd astfel:

— fundatiile sunt continue din beton, cu latimea talpilor de 70 cm;

— soclu din centurd de beton armat cu grosimea de 40 cm;

— suprastructura este realizata cu pereti din cadre din beton armat;

— elevatia bazinului este realizatd din beton armat, cu grosimea de 20 cm.

C7 - ANEXA, Parter — cu formi circulard, raza de 3,12 m, este realizata astfel:
— fundatie din placa tip radier general din beton armat, cu grosimea de 50 cm;

— peretii bazinului sunt realizati din beton armat, cu grosimea de 20 cm;

— elevatie din zidarie de caramida ceramica, cu grosimea de 30 cm;

— planseu peste parter, acoperis tip terasa, din beton armat, cu grosimea de 13 cm.

Avand in vedere anul de executie, respectiv faptul ca sunt cladiri vechi, cu structura
neconforma normelor in vigoare, precum si starea actuald a calitatii structurale (conform unei
analize vizuale), se constata degradari profunde si iremediabile care afecteazd majoritatea
elementelor structurale, precum: fundatii reduse si de calitate slaba, care au determinat tasari
diferentiate si deformarea planeitatii peretilor si au permis ridicarea umiditatii in elementele
structurale; lipsa burlanelor sau deversarea acestora la baza constructiilor, mentinand suplimentar
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umezeala la infrastructura; stalpi din lemn umezi la baza, putreziti si susceptibili de cedare;
elemente din lemn degradate, cu zone rupte; pardoseli din pdmant; lipsa tinichigeriei pentru
evacuarea corespunzatoare a apelor pluviale.

Tiglele sunt vechi, crapate si partial cdzute. Lemnul sarpantelor este crapat, cu zone
deteriorate, iar acoperisul este deformat. Imbinarile elementelor sunt slibite. De asemenea,

subdimensionarea structurald si modul necorespunzator de realizare a nodurilor sarpantei pun in

pericol exploatarea In siguranta a constructiilor. Calitatea necorespunzatoare a materialelor

impune desfiintarea acestor cladiri, cu atat mai mult cu cét proprietarul actual nu le utilizeaza.

Inutilitatea acestora justifica masura desfiintarii si necesitd inlaturarea lor in regim de urgenta.

REZULTATE APLICARII METODEI DE EVALUARE CALITATIVA

Nivelurile de cunoastere si metodele corespunzatoare de calcul

original si
verificarea
vizuald prin
sondaj in teren

practica la data realizarii
constructiei si pe baza
unei inspectii in teren
limitate

perioada realizarii
constructiei si din teste
in teren limitate

Geometrie Alcatuire de detaliu Materiale Calcul | CF
ERN
e
Z B
KL1 | Din proiectul | Pe baza proiectarii Valori stabilite pe baza LF- CF=1,35
de ansamblu simulate 1n acord cu standardelor valabile in MRS

sau dintr-un
releveu
complet al
cladirii

Conformarea structurald nu mai respectd prevederile de proiectare valabile la nivelul
anului 2013, actualizate in 2019.

Infrastructura realizata este incorectd din punct de vedere al dimensionarii si al adancimii,
iar calitatea materialelor componente este evident inferioard celei admise prin legislatia actuala.

Suprastructura constructiilor nu respectd prevederile de proiectare din NP005-03 si P100-
1/2013, actualizate in 2019. Se poate aprecia inca de la prima analiza vizuala ca nu este asigurata
o rezistenta si stabilitate corespunzatoare clasei de importanta si regimului de indltime.

Executia s-a realizat necorespunzator chiar si pentru perioada de edificare si, in orice caz,
nu corespunde normelor actuale, motiv pentru care se propune demolarea completa a cladirilor:
C1 — cladire administrativa pentru tratarea apei industriale si post de transformare (postul de
transformare nu se demoleaza),

C2 — magazie si atelier,
C3 — bazin de tratare,
C4 — anexa,
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C5 — anexa,
C6 — anexa,
C7 — anexa.

Referitor la redundanta acestor constructii in ansamblu, se mentioneaza ca s-a atins
efortul capabil in majoritatea elementelor structurale, ceea ce expune constructiile la pierderi de
stabilitate, atdt locale, cat si generale.

Se constata neregularitati in plan, care pot produce efecte nefavorabile de torsiune la
nivelul ansamblului.

Materialele puse in opera sunt de calitate inferioara, cu numeroase zone afectate de
umezeald si cu elemente deteriorate.

Se vor respecta cerintele minime recomandate pentru diferite niveluri de
inspectare si testare cf. tabelului 4.2. din P100-1/2013 nivelul, prealabil de inspectare si testare
fiind considerat ca LIMITAT.

Nivelul de inspectare si Inspectarea detaliilor Incercari pe materiale
testare Pentru fiecare tip de element structural (grinzi, stalpi,
imbindri, contravantuiri, pereti)
Procentul de elemente Probe pe materiale la 500mp
verificate pentru detalii de suprafata de planseu
Limitat 10% 2
Extins 15% 4
Cuprinzator 20% 6

3.8. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit
legii. Starea tehnica a constructiilor existente pe amplasament a fost analizata
prin expertiza tehnica intocmita de expert tehnic atestat, avand ca obiect
evaluarea structurala si seismica a cladirilor aferente fostei statii de apa
industriala.

(in baza structurii orientative din metodologia DALI — cap. 3.4)

Constructiile analizate (C1 — cladire industriala si edilitare, C2 — magazie si atelier, C3 —
bazin de tratare a apei, precum si anexele C4—C7) au fost realizate in anii 1980, utilizand sisteme
structurale specifice perioadei respective, bazate pe fundatii continue din beton, pereti din zidarie
portanta si plansee din beton armat sau lemn.

In urma evaluirii efectuate, s-a constatat cd majoritatea constructiilor existente prezinti
un grad avansat de degradare fizica si structurald, caracterizat prin:
- deteriorarea elementelor structurale si nestructurale;
- pierderea continuitatii si a integritatii unor componente structurale;
- utilizarea unor materiale necorespunzatoare sau degradate;
- neconformitatea cu cerintele actuale de siguranta si exploatare.

Din punct de vedere seismic, constructiile se incadreaza in clasa de risc seismic RsllI, ceea
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ce indica probabilitatea aparitiei unor degradari structurale majore in cazul unui cutremur de
proiectare.

Analiza diagnostic releva faptul ca structurile existente nu mai pot fi evaluate prin metode
de calcul uzuale, din cauza degradarilor si a lipsei unor elemente structurale esentiale, fiind
imposibila asigurarea cerintelor fundamentale privind rezistenta si stabilitatea.

Conform concluziilor expertizei tehnice, constructiile existente se afld intr-o stare
necorespunzdtoare din punct de vedere al sigurantei structurale, existand riscul aparitiei unor
cedari locale sau generale ale structurii in conditii de solicitari extreme.

In aceste conditii, solutia tehnica recomandati este desfiintarea constructiilor existente,
aceasta fiind considerata singura masura oportuna pentru eliminarea riscurilor si pentru
valorificarea amplasamentului n conditii de siguranta.

Se mentioneaza ca elementele functionale esentiale (postul de transformare) vor fi
mentinute si integrate in solutia propusa, cu respectarea conditiilor tehnice specifice.

3.9. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

(in baza structurii orientative din metodologia DALI — cap. 3.5)

3.10. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic,
concluziile studiilor de diagnosticare:
(in baza structurii orientative din metodologia DALI — cap. 3.6)

a) clasa de risc seismic;

Conform expertizei tehnice Intocmite pentru constructiile existente pe amplasament, acestea
se Incadreaza in clasa de risc seismic Rsll, caracterizatd prin probabilitatea aparitiei unor
degradari structurale majore in cazul unui cutremur de proiectare.

Aceastd incadrare reflectd starea avansata de degradare a elementelor structurale si
neindeplinirea cerintelor actuale privind siguranta si stabilitatea constructiilor.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

In baza concluziilor expertizei tehnice si a analizei starii existente, au fost identificate doud
solutii principale de interventie asupra amplasamentului:

Solutia 1 — Consolidarea si reabilitarea constructiilor existente
Aceastd solutie presupune pastrarea constructiilor existente si realizarea unor lucrari de
consolidare structurala, reabilitare si adaptare la cerintele actuale de siguranta si functionalitate.
Interventiile ar include refacerea elementelor structurale, modernizarea instalatiilor si
reconfigurarea functionald a spatiilor.

Solutia 2 — Desfiintarea constructiilor existente si reconversia amplasamentului
Aceasta solutie presupune demolarea constructiilor existente, aflate intr-o stare avansata de
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degradare, si valorificarea amplasamentului prin realizarea unor amenajari noi, adaptate
cerintelor actuale. Interventiile vizeaza dezvoltarea unui spatiu public multifunctional, bazat pe
infrastructura verde si solutii sustenabile, inclusiv gestionarea apelor pluviale si cresterea
suprafetelor verzi.

Partea din cladirea C1 care se afla in exploatare va fi supusa unei demolari partiale.
Lucrarile de demolare vor include desfiintarea sarpantei si a intregii structuri a etajului, pana la
placa peste parter.

Corpul de cladire pastrat va continua sa functioneze in destinatia actuald, respectiv ca post
de transformare. Linia de Tnalta tensiune patrunde in postul de transformare prin cabluri
subterane.

¢) Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa
caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de
avizare a lucrarilor de interventii;

Conform concluziilor expertizei tehnice, solutiile si masurile propuse vizeaza in principal
desfiintarea constructiilor existente care prezinta un grad avansat de degradare si nu mai pot
asigura cerintele fundamentale de rezistenta si stabilitate.

Expertiza tehnicd nu recomanda interventii de consolidare sau reabilitare structurald pentru
majoritatea constructiilor existente, acestea fiind considerate neviabile din punct de vedere tehnic
si economic.

Se propune pastrarea doar a elementelor functionale necesare, respectiv partea din constructia
C1 utilizata ca post de transformare, pentru care sunt prevazute lucrari de reabilitare si aducere la
un nivel corespunzator de exploatare.

Masurile propuse includ:

— desfiintarea constructiilor degradate si evacuarea materialelor rezultate;

— realizarea lucrarilor de punere in siguranta a zonet,

— reabilitarea constructiei pastrate (C1), prin interventii de arhitectura si protectie a
elementelor constructive;

— pregatirea terenului pentru realizarea noilor amenajari.

d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii
conform cerintelor si conform exigentelor de calitate;

Pentru asigurarea functionarii corespunzatoare a obiectivului de investitii, in conformitate cu
cerintele fundamentale aplicabile constructiilor si cu exigentele de calitate prevazute de legislatia
in vigoare, se recomanda realizarea urmatoarelor interventii:

— eliminarea constructiilor existente care nu mai corespund din punct de vedere structural si
functional, in vederea inlaturarii riscurilor pentru utilizatori;

— realizarea unor lucrdri noi adaptate functiunii propuse, utilizand solutii constructive
durabile si conforme cu normele tehnice actuale;
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— reabilitarea constructiei pastrate (C1), astfel incat aceasta sa asigure conditii sigure de
exploatare si integrare in ansamblul amenajarii;

— realizarea infrastructurii tehnice necesare (alei, piste pentru biciclisti, instalatii, iluminat,
sistem de irigatii), in conformitate cu standardele in vigoare;

— utilizarea unor materiale rezistente si cu impact redus asupra mediului, care sa asigure
durabilitatea in exploatare;

— implementarea unor solutii de gestionare sustenabild a apelor pluviale si de crestere a
suprafetelor verzi, contribuind la imbunététirea microclimatului;

— asigurarea conditiilor de siguranta in exploatare, inclusiv iluminat adecvat, accesibilitate si
organizarea coerentd a spatiului;

— stabilirea unui sistem de Intretinere si exploatare care s permitd mentinerea in timp a
calitatii amenajarii.

Prin implementarea acestor interventii, obiectivul de investitii va rdspunde cerintelor
fundamentale privind rezistenta mecanica si stabilitatea, siguranta in exploatare, igiena, sdnatatea
si protectia mediului, precum si utilizarea sustenabila a resurselor.

4. Analiza fiecarui scenariu tehnico - economic propus

In vederea identificarii solutiei optime pentru realizarea investitiei, au fost analizate doua
scenarii tehnico-economice, prezentate in capitolul anterior.

Analiza scenariilor are ca obiect evaluarea acestora din punct de vedere tehnic, functional,
economic si de mediu, in scopul selectarii variantei care rdspunde cel mai bine cerintelor
proiectului si obiectivelor stabilite.

Scenariile analizate sunt:

— Scenariul A — mentinerea constructiilor existente si interventii limitate;

— Scenariul B — desfiintarea majoritdtii constructiilor existente si reconversia
amplasamentului.

Evaluarea scenariilor se realizeaza pe baza unor criterii relevante, precum siguranta
structurald, functionalitatea, costurile, impactul asupra mediului si sustenabilitatea solutiei
propuse.

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Pentru asigurarea functiondrii corespunzétoare a obiectivului de investitii, in conformitate cu
cerintele fundamentale aplicabile constructiilor si cu exigentele de calitate prevazute de legislatia
in vigoare, se recomanda realizarea urmatoarelor interventii:

— eliminarea constructiilor existente care nu mai corespund din punct de vedere structural si
functional, in vederea inlaturarii riscurilor pentru utilizatori;

— realizarea unor lucrari noi adaptate functiunii propuse, utilizand solutii constructive
durabile si conforme cu normele tehnice actuale;

— reabilitarea constructiei pastrate (C1), astfel Incat aceasta sa asigure conditii sigure de
exploatare si integrare in ansamblul amenajarii;
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— realizarea infrastructurii tehnice necesare (alei, piste pentru biciclisti, instalatii, iluminat,
sistem de irigatii), in conformitate cu standardele in vigoare;

— utilizarea unor materiale rezistente si cu impact redus asupra mediului, care sa asigure
durabilitatea in exploatare;

— implementarea unor solutii de gestionare sustenabild a apelor pluviale si de crestere a
suprafetelor verzi, contribuind la imbunététirea microclimatului;

— asigurarea conditiilor de siguranta in exploatare, inclusiv iluminat adecvat, accesibilitate si
organizarea coerentd a spatiului;

— stabilirea unui sistem de Intretinere si exploatare care s permitd mentinerea in timp a
calitatii amenajarii.

Prin implementarea acestor interventii, obiectivul de investitii va raspunde cerintelor
fundamentale privind rezistenta mecanica si stabilitatea, siguranta in exploatare, igiena, sdnatatea
si protectia mediului, precum si utilizarea sustenabila a resurselor.

Perioada de referinta este definitd de intervalul 2026-2046.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Investitia propusa este analizata din perspectiva vulnerabilitatilor generate de factori de risc
naturali, antropici si de schimbadrile climatice, care pot influenta functionarea si durabilitatea
amenajarii.

Din punct de vedere al factorilor naturali, amplasamentul este expus fenomenelor
meteorologice extreme, precum precipitatii abundente, perioade de secetd si variatii de
temperaturd. Acestea pot afecta atat vegetatia, cat si infrastructura realizata, in special in lipsa
unor solutii adecvate de gestionare a apei.

Schimbarile climatice amplifica aceste riscuri, prin cresterea frecventei episoadelor de
canicula si a fenomenelor de ploi torentiale, ceea ce poate conduce la acumulari de apa,
degradarea solului sau stres hidric pentru vegetatie.

Din punct de vedere al factorilor antropici, amplasamentul a fost anterior utilizat in scop
industrial, ceea ce a condus la degradarea terenului si la o utilizare limitatd in prezent. De
asemenea, lipsa unor amenajdri corespunzatoare poate favoriza utilizarea necontrolata si
degradarea continua a spatiului.

In absenta interventiei, aceste vulnerabilititi se mentin si se pot accentua in timp, afectand
negativ atat mediul, cat si siguranta utilizatorilor.

Prin solutiile propuse in cadrul proiectului, aceste riscuri sunt reduse prin integrarea unor
masuri specifice, precum gestionarea naturala a apelor pluviale, utilizarea unor specii vegetale
adaptate climatic, cresterea suprafetelor verzi si utilizarea unor materiale durabile, contribuind la
cresterea rezilientei amplasamentului.
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4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
Investitia propusa are un necesar redus de utilitati, specific amenajarilor de tip spatiu
verde si functiunilor complementare propuse.
Investitia propusa are un necesar redus de utilitdti, specific amenajarilor de tip spatiu
verde si functiunilor complementare propuse, fiind conceputa in conformitate cu principiile
eficientei energetice si utilizarii sustenabile a resurselor.

Categorii de utilitati necesare sunt:

— energie electrica, utilizata pentru iluminatul exterior, functionarea amfiteatrului, panourilor
informative si a altor echipamente auxiliare;

— apa, necesara pentru sistemul de irigatii si pentru utilizarea grupurilor sanitare;

—retea de canalizare, necesard pentru evacuarea apelor uzate menajere provenite din constructia
propus.

Consumul de energie electricad aferent investitiei este estimat la aproximativ 29.543,10
kWh/an, corespunzator functionarii iluminatului exterior, echipamentelor auxiliare si functiunilor
aferente amfiteatrului.

Pentru reducerea dependentei de surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de
sera, proiectul integreaza un sistem de panouri fotovoltaice cu o putere instalatd de aproximativ
7,0 kWp, cu o productie anuala estimata de circa 8.645 kWh/an.

Prin utilizarea surselor regenerabile de energie, proiectul contribuie la reducerea emisiilor
de gaze cu efect de serd, cantitatea estimatd de emisii evitate fiind de aproximativ 2,5 tCO-/an.

Astfel, o parte din consumul de energie este acoperitd din surse regenerabile, iar diferenta
este asigurata din reteaua publica de distributie.

Consumul de apa pentru irigatii este estimat la aproximativ 1,2 mc/zi, pentru o perioada
medie de functionare de 75 zile/an, rezultand un consum anual mediu de circa 90 mc/an.

Necesarul de apa pentru irigatii este asigurat in principal din surse alternative, respectiv
prin colectarea si stocarea apelor pluviale, contribuind la reducerea consumului din reteaua
publici si la gestionarea sustenabila a resurselor de apa. In situatii de deficit, sistemul permite
alimentarea suplimentara din reteaua de apa.

Apele uzate menajere rezultate din utilizarea constructiei existente sunt evacuate in
reteaua publicd de canalizare, in conformitate cu reglementarile in vigoare si cu avizele
operatorilor de utilitati.

In ceea ce priveste retelele edilitare existente, lucririle propuse vor respecta amplasarea
acestora, fiind previzute masuri de protejare in timpul executiei. In functie de situatia din teren,
pot fi necesare lucrari punctuale de relocare sau protejare a utilitatilor existente, realizate in
conformitate cu avizele operatorilor de retea.

Prin solutiile propuse, consumul de utilitati este optimizat, iar impactul asupra mediului
este redus, investitia fiind aliniata obiectivelor de eficienta energetica, utilizare responsabila a
resurselor si adaptare la schimbarile climatice.
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— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

Asigurarea utilitatilor necesare pentru functionarea obiectivului de investitii se realizeaza
prin solutii adaptate specificului amenajarii, orientate catre eficientd energetica si utilizarea
sustenabild a resurselor.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua publica de distributie
existenta, In conformitate cu avizele operatorilor de specialitate. Consumul de energie este
optimizat prin utilizarea corpurilor de iluminat eficiente energetic. Complementar, o parte din
necesarul de energie este asigurata din surse regenerabile, prin intermediul sistemelor
fotovoltaice integrate in cadrul amenajarii, inclusiv pentru alimentarea echipamentelor
independente, precum panoul informativ digital aferent statiei pentru biciclete, in combinatie cu
sisteme de stocare a energiei.

Alimentarea cu apa se realizeaza din reteaua publica a localitatii, asigurand necesarul
pentru functiunile existente si completarea sistemului de irigatii, dupa caz. Sistemul de irigatii
este conceput pe baza utilizarii prioritare a resurselor alternative, prin colectarea si stocarea
apelor pluviale intr-un rezervor subteran cu o capacitate de aproximativ 10 mc. In situatiile in
care volumul de apa colectat nu este suficient, sistemul permite completarea automata din reteaua
publica.

Distributia apei pentru irigatii se realizeaza printr-un sistem organizat pe zone, adaptat
tipului de vegetatie si necesarului specific, permitand un control eficient al consumului si
optimizarea utilizarii resurselor. Sistemul este prevazut cu posibilitatea de reglare si adaptare in
timp, inclusiv pentru reducerea consumului dupa stabilizarea vegetatiei.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeaza prin racordarea la reteaua publica de
canalizare existentd, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

Prin solutiile adoptate, se asigurd functionarea optima a investitiei, reducerea consumului
din retelele publice si integrarea unor sisteme moderne, adaptate cerintelor de sustenabilitate,
eficientd energeticd si adaptare la schimbarile climatice.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Proiectul respecta si promoveaza principiile egalititii de sanse, inclusiv egalitatea intre
femei si barbati, precum si accesul nediscriminatoriu la spatiul public pentru toate categoriile de
utilizatori.

Amenajarea este conceputa astfel incat toate zonele propuse sa fie accesibile persoanelor
cu mobilitate redusa, asigurandu-se posibilitatea de deplasare fard bariere si accesul facil catre
toate punctele de interes din amplasament.
cu elemente 1n sistem Braille, facilitand accesul la informatie pentru persoanele cu deficiente de
vedere.

Pentru sprijinirea persoanelor cu deficiente de vedere, toate treptele vor fi prevazute cu
marcaje contrastante la nivelul contratreptelor, realizate prin finisaje de culoare deschisd sau
materiale specifice, asigurand o perceptie vizuala clara si sporind siguranta in utilizare.

Zona de fitness este conceputd astfel incat echipamentele s poata fi utilizate de persoane
de diferite varste si niveluri de pregatire fizica, incurajand activitatea fizica intr-un mod accesibil
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si incluziv.

Circulatiile pietonale, zonele de odihna si dotarile propuse sunt adaptate pentru a permite
utilizarea in conditii de siguranta si confort de cétre un public divers, incluzand copii, varstnici si
persoane cu dizabilitati.

Prin aceste masuri, proiectul contribuie la crearea unui spatiu public incluziv, echitabil si
accesibil, care raspunde nevoilor unei comunitati diverse.

b) estimiiri privind forta de munci ocupati prin realizarea investitiei (in faza de realizare, in faza
de operare)

In faza de realizare a investitiei, implementarea lucrarilor va genera un numar estimat de
aproximativ 20-25 locuri de muncd temporare, in functie de etapele de executie si de
complexitatea interventiilor, incluzand lucrari de constructii, instalatii, amenajari peisagistice si
implementarea solutiilor bazate pe natura.

Realizarea componentelor specifice infrastructurii verzi—albastre si a solutiilor NBS
implica utilizarea unor competente diversificate, contribuind la dezvoltarea capacitatii locale in
domenii precum amenajari sustenabile, gestionarea apei si integrarea biodiversitatii in spatiul
urban.

In faza de operare, investitia presupune un necesar redus de personal permanent, estimat
la aproximativ 1-3 locuri de munca pentru activitati de intretinere, administrare si monitorizare a
spatiului verde si a infrastructurii.

Totodata, proiectul genereaza efecte indirecte pozitive asupra ocupdrii fortei de munca,
prin activitati conexe precum organizarea de evenimente, programe educationale si activitati de
cercetare si monitorizare a biodiversitatii si a performantei solutiilor implementate.

Prin integrarea unei componente de monitorizare si evaluare, realizatd in parteneriat cu
institutii academice, proiectul contribuie la dezvoltarea cunostintelor si bunelor practici in
domeniul solutiilor bazate pe natura, cu impact asupra pietei muncii pe termen lung.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz

Investitia propusa are un impact pozitiv semnificativ asupra mediului, prin reconversia
unui sit degradat intr-un sistem functional de infrastructurd verde—albastra, bazat pe solutii
naturale (Nature-Based Solutions — NBS), care integreaza procese ecologice in structura urbana.

Proiectul contribuie la atenuarea schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze
cu efect de serd, atat prin utilizarea surselor regenerabile de energie, cat si prin extinderea
suprafetelor vegetale cu rol de sechestrare a carbonului. Spatiile verzi nou create si reconfigurate
contribuie la absorbtia carbonului si la reducerea efectului de insula de caldura urbana,
imbunatatind microclimatul local.

Implementarea solutiilor de retentie si infiltrare a apelor pluviale, precum gradinile de
ploaie, suprafetele permeabile si modelarile de teren, contribuie la gestionarea sustenabild a apei,
reducand presiunea asupra retelelor urbane si favorizand reincarcarea panzei freatice.

Din perspectiva biodiversitatii, proiectul are un rol esential in crearea si diversificarea
habitatelor urbane, prin utilizarea unor structuri vegetale stratificate si a speciilor adaptate local.
Sunt prevazute zone dedicate polenizatorilor, habitate pentru insecte si pasari, precum si
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coridoare ecologice care contribuie la conectivitatea habitatelor.

Prin abordarea integrata, proiectul nu doar reduce impactul negativ asupra mediului, ci
genereazd beneficii ecosistemice multiple, contribuind la cresterea rezilientei urbane si la
dezvoltarea unui model replicabil de interventie bazata pe natura.

Proiectul nu afecteaza situri naturale protejate si este compatibil cu obiectivele de
protectie a mediului, avand un rol activ in Tmbunatatirea calitatii mediului urban.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta
se integreaza, dupa caz

Amplasamentul analizat se caracterizeaza printr-un context urban aflat Intr-un proces de
transformare, in care interventia propusa contribuie la reconversia unei zone degradate si la
integrarea acesteia in reteaua de infrastructurd verde—albastrd a municipiului.

In raport cu contextul natural, solutiile propuse valorifica procesele ecologice existente si
introduc masuri bazate pe natura (NBS), care sustin retentia si infiltrarea apelor pluviale,
dezvoltarea vegetatiei adaptate si crearea de habitate pentru speciile urbane. Aceste interventii
contribuie la imbunatatirea microclimatului, la reducerea efectului de insuld de caldura si la
cresterea capacitdtii de adaptare la schimbarile climatice.

In ceea ce priveste contextul antropic, amenajarea propusa transforma un spatiu
subutilizat Intr-un loc activ si atractiv, integrat functional in structura urbana existentd. Se asigura
conexiuni cu traseele pietonale si cicliste, precum si continuitatea utilizarilor publice, prin
introducerea unor functiuni recreative, educationale si culturale.

Prin echilibrul dintre componenta naturald si cea construita, interventia sustine o utilizare
sustenabila a spatiului urban si contribuie la cresterea calitatii mediului si a experientei
utilizatorilor.

Caracterul demonstrativ al solutiilor propuse permite integrarea si replicarea acestora in
alte zone ale orasului, contribuind la dezvoltarea unei abordari urbane orientate catre rezilienta,
biodiversitate si adaptare la schimbarile climatice.

Analiza DNSH

In conformitate cu principiul ,,Do No Significant Harm” (DNSH), investitia propusi nu
aduce prejudicii semnificative obiectivelor de mediu definite la nivelul Uniunii Europene si
contribuie Tn mod activ la atingerea acestora, in concordanta cu analiza de imunizare climatica
elaborata pentru proiect.

Proiectul sprijind atenuarea schimbdrilor climatice prin utilizarea surselor regenerabile de
energie si prin cresterea suprafetelor verzi, cu rol in sechestrarea carbonului si reducerea
efectului de insula de céldura urbana.

In ceea ce priveste adaptarea la schimbirile climatice, solutiile propuse includ masuri de
retentie si infiltrare a apelor pluviale, utilizarea vegetatiei adaptate conditiilor locale si crearea
unui microclimat favorabil, contribuind la cresterea rezilientei urbane.

Proiectul nu afecteaza negativ resursele de apa si sol, dimpotriva, contribuie la protectia
acestora prin reducerea suprafetelor impermeabile si promovarea infiltrarii naturale a apei.

Nu sunt generate efecte negative semnificative asupra biodiversitdtii, interventia avand un
impact pozitiv prin crearea de habitate si cresterea diversitatii biologice in mediul urban.
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Utilizarea resurselor este realizata intr-un mod eficient, prin integrarea materialelor
durabile, locale si a solutiilor de economie circulara, iar in faza de operare este asigurata
gestionarea corespunzatoare a deseurilor.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

Zona respectiva propus a fi realizat in centrul localitatii va asigura loc de desfasurare
adecvat, usor accesibil pentru un numar insemnat de evenimente/activitati. Definirea tipului de
bunuri si servicii:

Spatii verzi, amenajate, mobilier urban (banci, cosuri de gunoi) locuri de joaca, piste, iluminat
public

Servicii: recreere, relaxare, activitate sportive, educatie, evenimente comunitare.

Date find importanta valorificarii resurselor natural existente, realizarii spatiilor de relaxare sau
agreement Tn zona si totodata punerea in valoarea a obiectivelor de patrimoniu, dimensionarea
obiectivului de investitii, zonele cu diferite destinatii si dotdrile propuse raspund firesc la cererea
existenta.

Datorita faptului ca investitia nu are scop de profitabilitate, mentionarea beneficiilor de
naturd sociald si de mediu este esentiald pentru descrierea impactului proiectului asupra
comunitatii beneficiare. Aceste beneficii sunt directe, imediat dupa finalizarea executiei
lucrarilor se vor putea observa imbunatatiri majore in ceea ce priveste reducerea poludrii si
aspectul vizual al zonei.

Cresterea suprafetelor de spatii verzi este una din principalele metode de contracarare a
efectelor poluarii. Orasul Sfantu Gheorghe sunt printre orasele care nu asigura 26 mp de spatiu
verde/cap (Suprafata de spatii verzi/locuitor (comparativ cu standardele UE - ex. 26 mp/locuitor)

In anul 2018 Primadria Sfantu Gheorghe a realizat registrul spatiilor verzi din oras, care
contine datele celor 20.006 arbori din municipiu si faciliteaza respectarea legii privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi. Registrul cuprinde domeniul public de 279,6
hectare din care 80,1 hectare sunt definite ca spatii verzi, iar pe aceste terenuri se regasesc in total
de 20.006 arbori. Registrul cuprinde toate terenurile definite ca spatii verzi si a celor degradate
din oras. In situatia in care un teren spatiu verde degradat va fi reabilitatd, legea prevede ca
suprfata cumulatd oricaror obiective amplasata pe terenul respectiv (alei pietonale, amenajari
pentru joc, mobilier urban etc.) sa nu depaseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde, iar
90% a terenului trebuie sa fie acoperita de grupuri de flori de iarba. Prin registru au fost
identificate terenurile neutilizate, pentru care pot fi depuse proiecte de finantare.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul

cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Analiza financiara are ca scop determinarea indicatorilor de performanta a proiectului,
tinand cont, in masura in care acestia pot fi identificati Tn acest moment, de toti factorii care pot
influenta evolutia acestora In timp.
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Pentru identificarea tuturor elementelor de cost si venit folosite in informatiile de mai jos,
se impune prezentarea ipotezelor de lucru, a informatiilor care stau la baza fluxurilor
previzionate si care au fost determinate in functie de niste date certe, existente la momentul
analizei. Aceste ipoteze sunt, dupa cum urmeaza:

Devizul general si devize pe obiecte al investitiei evalueaza proiectul la o suma de:
Valoare totald cu TVA: 12.293.164,52 lei

Valoare TVA: 2.122.127,26 lei

Valoare totald fara TVA: 10.171.037,26 lei

Din ratiuni expuse in textul de mai jos, in cadrul analizei financiare se va face cu valoarea
TVA a proiectului, si a tuturor celorlalte componente care fundamenteaza toate fluxurile de
numerar. Toate elementele de cheltuieli si venituri sunt evidentiate cu TVA.

Perioada de executie efectiva a investitiei se estimeaza a fi de 16 de luni. Pentru aceasta perioada
s-a fundamentat un flux de numerar lunar, care evidentieaza sursele de finantare si platile
aferente investitiei.  In cadrul perioadei de implementare luna 0 este luna in care se semneazi
contractul de finantare cu autoritate contractanta.

Luna a 16-a reprezinta ultima lund de implementare, moment al ultimei plati efectuate
beneficiarului (grantului).

Luna a 17-a reprezintad prima luna de operare, este luna 1n care parcul functioneaza,
propriu zis
Perioada de referinta privind operarea investitiilor in baza sportiva avand ca obiect
La estimarea medie a costului creditului s-a luat n calcul o DAE de 4%,

La estimarea rata de actualizare s-a luat in calcul de 4%, aceasta rata de actualizata este
recomandata de Ghidul analizei cost-beneficiu.

Fluxurile de numerar au fost determinate pe baza elementelor de venit si cheltuiala
identificate la data analizei. Acestea s-au fundamentat pe baza preturilor de referintd curente, iar
evolutia lor, pe perioada analizata s-a mentinut constanta, mai putin in cazul acelora in care s-au
identificat factori cuantificabili bine fundamentati justificati, care au permis o estimare a
evolutiei lor, in sensul cresterii acestora, dupd caz cu procent de 1%.

Sustenabilitatea investitiei

Investitia are cost total ce depaseste 10.171.037,26 lei, iar perioada de realizare a
investitiei este de peste 16 luni. Analiza de sustenabilitate are in vedere o proiectie lunara a
fluxului de numerar cumulate pe perioada de realizare a investitiei.

Structura fluxului de numerar este preluatd din monografia recomandata in ghid:
sustenabilitatea lunard, in perioada de implementare este determinate prin platile lunare estimate,
si identificarea surselor lunare de finantare, coroborate cu a se face pentru plata integral a
investitiei.

Sustenabilitatea financiara a proiectului s-a fundamentat in corelare cu graficul de realizare a
investitiei si planul de finantare si sursele prevazute, cu prezentarea detaliata a graficelor de
rambursare a imprumuturilor, costul creditului, graficul cererilor de rambursare a cheltuielilor
efectuate.

In perioada de implementare vor fi plati catre furnizorii de imobilizari, ct si incasari de
numerar, atat grantului din suma eligibila cat si altor surse de finantare, asa cum sunt ele detaliate
maj jos.
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Din acest motiv pasul 1 in structurarea fluxurilor de numerar il constituie clasificarea
cheltuielilor investitionale pe cheltuieli eligibile si neeligibile, astfel:

Total devizul general: cheltuiald cu TVA: 12.293.164,52 lei

Asa cum s-a precizat anterior, perioada de executie efectiva este de 16 de luni. Pe acest
interval s-au estimat, lunar incasari si plati, in functie de graficul Gantt, al activitatilor.

Ca punct de plecare, s-a considerat luna 0 ca fiind luna semnarii contractului de finantare
nerambursabila.

Sursele de finantare: in cadrul acestui tabel sunt evidentiate toate sumele care vor fi
utilizate de UAT pentru implementarea investitiei.

Perioada de operare incepe cu luna a 17-a.

Astfel ca cele 16 de luni vor asigura implementarea si receptia instalatiei, urmand ca
urmatoarele 12 luni sa fie alocate atingerii paramentrilor maximi de rentabilitate i asigurarea
unui flux de incasari suficient care sa asigure rambursarea creditului fara a afecta fluxul din
exploatare.

Concluziile care se desprind ca urmare a proiectiei sustenabilitatii perioadei de
implementare:

- fluxurile de numerar sunt pozitive, atat cele lunare cat si cele cumulate;
- incasdrile lunare asigura plata furnizorilor, fara a se ivi sincope de lichiditate care sa puna in
dificultate implementarea proiectului si finalizarea investitiei. Perioada de operare.

Perioada de operare incepe cu luna 17.

Ca date initiale, s-au preluat informatiile din sustenabilitatea financiara calculata in
perioada de implementare, iar in continuare, pe toata perioada de referintd de 20 de ani, s-au
calculat toate veniturile si cheltuielile operationale, iesirile de numerar cauzate de rambursarea
creditelor estimate a se contracta si plata dobanzilor aferente acestor credite.

Costul investitional

Primele coloane (trei ani) reprezintd sumele aferente perioadei de implementare.
Pentru restul perioadei de referintd s-au fundamentat costuri suplimentare, de mentenanta
extraordinard, cu inlocuirea echipamentelor a caror durata de viata este inferioara intervalului
analizat-in spetd 20 de ani, si cu reparatia capitala, acolo unde este cazul, reparatia capitala fiind
consideratd in monografia contabild roméana o majorare de activ fix si nu o cheltuiala de
exploatare.

Investitia consta in lucrari de constructii si o instalatie de producere a energiei in
cogenerare. Din aceasta instalatie putem identifica distinct numai anumite componente
functionale. Pentru acestea, pe baza informatiilor statistice care prezinta durate de viata a unor
echipamente similare, s-a determinat durata medie de viata

Perioada de referintd pentru operarea investitiei: 20 ani

Durata medie de viata a investitiei: 20 ani

Costurile si veniturile operationale

Costurile de operare sunt reprezentate de costurile cu aprovizionarea cu materia prima,
costurile cu personalul, cu utilitati. Aceste costuri au fost determinate pe baza valorilor de
referintd unitare, pornind de la valori statistice medii si preturi medii participate pe pietele de
referinta.
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Costul astfel pe fiecare an creste cu 1%.
- utilitatile care asigura desfasurarea activitatii curente: consumul de energie electricd necesar
pentru functiondrii instalatiei de cogenerare, consumul de apa;
- alte costuri;

Evaluarea rentabilitatii financiare a investitiei

Rentabilitatea financiara a investitiei este evaluate prin estimarea valorii actualizate nete
financiare si a ratei de rentabilitate financiara a investitiei (VANF/C si RRF/C).

Aceste indicatori compara costurile de investitie cu veniturile nete si stabilesc in ce masura
veniturile nete ale proiectului sunt Tn masura sd ramburseze investitiile indiferent de sursele de
finantare.

Indicatorii rentabilitatii financiare a investitiei au fost calculate pe baza fluxului de
numerar net incremental, care se calculeaza ca diferenta intre fluxul de numerar net generat de
scenariul cu proiect si fluxul de numerar net generat de scenariul contrafactual. Fluxul de
numerar net reprezinta diferenta dintre intrarile de numerar si iesirile de numerar.

Iesiri de numerar

Costurile de investitie totale - includ atét costurile de capital cat si costurile legate de
implementarea proiectului care nu vor fi capitalizate (exemple: costuri cu pregatirea
documentatiilor de finantare, costuri cu managementul proiectului, costuri de publicitate si
informare, costuri cu auditul proiectului etc.);

Costuri de poerare - include toate costurile generate de operarea si Intretinerea noii
infrastructuri. A fost identificate costurilor de operare si a fost prezentat ipotezele de baza avute
in vedere In dimensionarea lor cantitativa si prognoza pe intreagd perioada de referinta a
proiectului.

Cheltuieli de operare - includ intrdrile de numerar platite direct de utilizatori pentru
bunurile sau serviciile din cadrul operatiunii. Cheltuieli generate de proiect dupd implementarea
proiectului va fi de 229 mii lei. Preturile de Inchiriere creste cu 5 % pe fiecare an.

Intrari in numerar

Proiectul isi propune imbundtatirea infrastructurii publice urbane prin reabilitarea unui
parc. Necesitatea acestui proiect este justificatd de caracteristicile zonei, de situatiei
infrastructurii publice, de nevoile grupurilor tinta, a indeplinirii obiectivelor strategice, de
indeplinirea problemelor de mediu. Proiectul are ca obiectiv rezolvarea problemelor
sociale/mediu nu se obtin venituri din realizarea acestuia. Proiectul nu este generator de venit.

Pentru fundamentarea cererii se recomanda luarea in calcul a urmatoarelor aspecte:

Evolutia numarului de utilizatori rezidentiali si non rezidentiali (evolutie demografica,
atitudinea fata de viata sanatoasa, stil de viata etc.)

Evolutia indicatoarelor macroeconomici relevanti si a altor factori care influenteaza
consumul de energie

Analiza financiara prezintd informatii asupra intrarilor si iesirilor, preturile acestora si
structura veniturilor si cheltuielilor de-a lungul intregii perioade analizate, pronind de la bugetul
pe anul 2024 si cel estimat pe anul 2025-2045 a Mun. Sfantu Gheorghe, luand in considerare si
cheltuieli suplimentare care vor proveni din costuri operationale.
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Tabelele colecteaza fluxurile financiare ale investitiei, fiind descompuse la nivelul
costurilor si veniturilor operationale cu proiect/fara proiect/varianta incrementald, rata interna a
rentabilitatii financiare a capitalului.

Rata de actualizare In dezvoltarea analizei este 4%, toate previziunile si calculele fiind
efectuate 1n lei.

Metoda utilizata este cea incrementala.

In masura in care s-au fundamentat toate lementele de cost si venit, urmitorul pas este
calculul indicatorilor de performanta si anume VANF/C, RRF/C, VANF/K si RRF/K.

Valoarea indicatorilor de rentabilitate financiara ai investitiei arata capacitatea veniturilor
nete generate de proiect de a acoperi costurile de investitii, indiferent de modalitatea in care
acestea sunt finantate. Interpretarea indicatorilor de rentabilitate financiara ai investitiei se face in
functie de valorile de referinta existente.

RRF/C

Valoarea indicatorului RRF/C indica daca cofinantarea nu depdseste valoarea monetara ce
face proiectul rentabil, pentru a nu genera un caz de suprafinantare. Astfel, VANF/C inainte de
contributia ar trebui sa fie negativa si RRF(C) ar trebui s fie mai mica decat rata de actualizare
folosita pentru analiza. Analiza financiara prezentata arata ca RRF/C este -1,06%, iar VANF/C
este -221.3 mii lei, adica este in conformitate cu precizarile prezentate din Ghidul Analizei cost
beneficiu, nu este cazul de suprafinantare a proiectului.

Tinand cond de faptul cé cei doi indicatori au o valoare negative: VANF/C si RIRF/C s-a
realizat si analiza de profitabilitate, prin calcul indicatorilor RRF/K si VANF/K.

Metoda utilizatd in dezvoltarea analizei cost beneficiu financiara este cea a fluxului net de
numerar actualizat. Fluxurile non monetare, precum amortizare si provizionele, nu sunt luate in
calcul. Ins, in determinarea necesarului de finantare au fost incluse toate cheltuielile prevazute
in devizul general, din care vor fi acoperite costurile pe parcursul deruldrii investitiei.

Analiza financiara este realizat din perspectiva beneficiarului (operatorului) si evalueaza
profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect determinatd cu
indicatorii VANF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie) si RRF/C (rata
interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie).

Analiza valorilor indicatorilor RRF/C si VANF/C ne arata ca proiectul necesita asistenta
financiard nerambursabild, solicitatd prin Cererea de finantare, deoarece RRF/C este mai mica
decat rata de actualizare folosita (4%), iar VANF/C este negativa.

Rata interna a rentabilitdtii financiare a investitiei este calculatd luand in considerare
costurile totale ale investitiei ca o iesire (impreuna cu costurile de exploatare) iar veniturile ca o
intrare. Ea mdsoara capacitatea veniturilor din exploatare de a sustine consturile investitiei.
Analiza financiara este realizat din perspectiva beneficiarului (operatorului) si evalueaza
profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect. Analiza
valorilor indicatorilor RRF/C si VANF/C ne arata ca proiectul necesita asistenta financiara
nerambursabild, solicitatd prin Cererea de finantare, deoarece RRF/C si VANF/C este negativa
deoarece RRF/C este mai mica decat rata de actualizare folosita (4%) necesita ajutor
nerambursabil.
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RRF/K

Rata interna a rentabilitétii capitalului investit (capitalul actionarului public) atunci cand
este varsat, adunate la costurile de exploatare precum si veniturile pentru fluxurile de intrare. Nu
este luat in considerare grantul. Acesata trebuie sa fie pozitiva, atunci proiectul merita de
implementat. Valoarea RRF/K ne aratd valoarea contributiei proprii mentionata in cadrul surselor
de finantare. Valorile indicatorilor financiari este pozitiva, dar nu este foarte mari, astfel nu
exista riscul de a supradimensiona ajutorului nerambursabil oferit din buget de stat.

Astfel, VANF/K si RRF/K ar trebui sa fie mai mare de 0. Analiza financiara prezentata
arata cad RRF/K este 4,19 %, iar VANF/K este 221,28 mii lei, adica este In conformitate cu
precizdrile prezentate din Ghidul Analizei cost beneficiu, nu este cazul de suprafinantare a
proiectului.

Concluziile analizei financiare

Urmare a analizei financiare, s-au calculat indicatori de performantd a caror analiza
genereazd urmatoarele concluzii:

- Ipotezele de lucru sunt corecte, costurile si veniturile au fost fundamentate justificat, pe
baza valorilor de referinta practicate pe piata la data prezentei, si ai unor indici de actualizare
determinati statistic de catre Comisia Nationald de Prognoza.

- Perioada de referinta luata in calcul este cea recomandata de literatura si practica de
specialitate pentru proiectul investitional propus.

- Fluxurile de numerar, lunare pentru perioada de implementarii, $i anuale pentru perioada de
operare, sunt pozitive.

- Indicatorii de performanta au fost calculati cu respectarea metodei de determinare a
acestora.

- Nivelul rezultat al indicatorilor de performanta justifica si sustin solicitarea Comuna
Frumoasa, pentru obtinerea finantarii proiectului investitional propus.

- Toti indicatorii rezultati se incadreaza in limitele acceptate si considerate relevante pentru
analiza financiara.

4.7.Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate

Raport Beneficiu-Cost se calculeaza ca raport intre totalul Incasarilor si totalul plétilor
efectuate in anul respectiv. Raportul cost beneficiu trebuie sa fie mai mare sau egal cu 0 pentru
ca proiectul sa fie considerat viabil in viitor.

In urma calculelor efectuate au rezultat indicatorul de beneficiu/cost 0,14, este subunitar
deci necesita interventia fondurilor structurale.

4.8.Analiza de senzitivitate

Pentru investitia in amenajarea spatii sportive se pot identifica urmatoarele posibile
variabile critice pentru calcularea intrdrilor si a iesirilor in analiza financiara:

Cresterea sau scaderea costurilor de exploatare (pretul bunurilor si a serviciilor, a
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salariilor, pretul materii prime)

Cresterea sau scaderea veniturilor de exploatare (Tarife, inchirieri)

Cresterea sau scaderea costul investitiei (toate elementele de cost care determina costul
investitiei: durata, constructii, dotari, utilaje)

Urmare a determinarii, prin calculi repetate a variatiei de 1% in jurul valorii luate in
calcul de proiect (parametru) s-a determinat o variatie de peste 1% a indicatorilor de performanta
(elasticitate supraunitara).

Luandu-se in considerare impactul elasticitatii variabilelor asupra celor doi indicatori de
performanta la care ne raportam, si anume VANF si RIRF, am identificat, pentru fiecare dintre
acestia, care sunt variabilele critice.

Astfel, prin aplicarea unei variatii de +,- 1% 1n jurul valorii luate in calcul in analiza
financiard, s-a determinat o variatie de peste 1% a RRF/C si RRF/K, identificandu-se
urmatoarelor variabile critice:

Denumire variabila critica Pentru RRF/C | Pentru RRF/K
Variatia % Variatia %
Cresterea cheltuielilor de exploatare cu 1 % -0,93 % 4,29 %

4.9.Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Avand 1n vedere specificul investitiei si caracterul interventiilor propuse, analiza
riscurilor evidentiazd o probabilitate redusa de aparitie a unor factori de risc majori, precum si un
impact limitat al acestora asupra functiondrii obiectivului, in conditiile implementarii masurilor
propuse.

Factorii de risc naturali analizati includ fenomene precum variatiile climatice, episoadele
de precipitatii intense, perioadele de secetd, inghet-dezghet si, Intr-o masura redusa, riscul
seismic. Conform studiului geotehnic si analizei de imunizare climatica elaborate pentru proiect,
amplasamentul nu este situat in zond inundabila, iar conditiile de teren permit realizarea
interventiilor in conditii de siguranta.

Pentru diminuarea riscurilor asociate schimbarilor climatice, solutiile propuse integreaza
masuri specifice de adaptare, precum sisteme de retentie si infiltrare a apelor pluviale (gradini de
ploaie, suprafete permeabile), utilizarea vegetatiei adaptate conditiilor locale si reducerea
suprafetelor impermeabile. Aceste masuri contribuie la prevenirea acumularilor de apa, la
reducerea efectelor de supraincalzire urbana si la cresterea rezilientei amplasamentului.

In ceea ce priveste fenomenele de inghet-dezghet, materialele si solutiile tehnice utilizate
vor fi alese in conformitate cu normativele in vigoare, asigurand durabilitatea si comportarea
corespunzatoare in exploatare.

Factorii de risc antropici includ posibile disfunctionalitati ale utilitatilor, accidente tehnice
sau evenimente generate de activitati umane. Probabilitatea de aparitie a acestora este redusa, iar
impactul este limitat, avand in vedere caracterul neindustrial al investitiei si lipsa unor surse
majore de risc.
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Pentru reducerea acestor riscuri, proiectul prevede utilizarea unor echipamente si
materiale conforme standardelor, organizarea corespunzatoare a executiei lucrarilor, precum si
respectarea normelor de siguranta si protectia muncii.

Prin masurile propuse, investitia prezintd un nivel scazut de vulnerabilitate la riscuri

naturale si antropice, asigurand functionarea in conditii de siguranta si adaptarea la conditiile

climatice actuale si viitoare.

5.Scenariu/Optiunea tehnico-economica optima, recomandata

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

In abordarea solutiei de proiectare au fost luate in considerare doud scenarii posibile de
realizare, in vederea Indeplinirii obiectivului proiectului, si anume:

Criteriu de analiza

Scenariul A

Scenariul B (recomandat)

Din punct de vedere tehnic si
functional

Reutilizarea partiald a
constructiilor existente, cu
interventii limitate si
functionalitate redusa

Desfiintarea majoritatii constructiilor
existente si reconversia

amplasamentului intr-un spatiu public
multifunctional, bazat pe solutii NBS

Starea constructiilor existente

Constructii degradate, cu
limitéri structurale si
functionale

Eliminarea constructiilor
necorespunzatoare si valorificarea
terenului in conditii de siguranta

Integrare functionala

Limitata, fara adaptare la
nevoile actuale

Integrare completd 1n reteaua urbana
si functiuni adaptate comunitatii

Sistem constructiv

Interventii asupra structurilor
existente

Amenajari peisagistice, infrastructura
verde—albastra si structuri usoare

Gestionarea apelor pluviale

Sistem clasic de evacuare

Sisteme NBS: gradini de ploaie,
retentie si infiltrare

Sursa de energie

Alimentare din retea

Sistem mixt: retea + panouri

fotovoltaice

Consum energetic Mai ridicat Optimizat, cu aport din surse
regenerabile

Biodiversitate Impact redus Crestere semnificativa a
biodiversitatii

Impact asupra mediului Limitat Impact pozitiv

Sustenabilitate Nivel redus—mediu Nivel ridicat

Costuri de investitie Mai reduse Mai ridicate

Costuri de operare Mai ridicate Reduse

Riscuri identificate Ridicate Reduse

Integrare 1n contextul urban Partiala Foarte buna

Valoare sociala si Redusa Ridicata

educationala

Durata de realizare Mai scurta Mai redusa

Costuri de executie TOTAL 11,140,483.06 lei 12,293,164.52 lei

GENERAL (inclusiv TVA) (inclusiv TVA)
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5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

In urma analizei comparative a scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor, se recomanda implementarea Scenariului B, care
presupune desfiintarea majoritatii constructiilor existente si reconversia amplasamentului intr-un
spatiu public multifunctional, bazat pe solutii de infrastructura verde—albastra si pe criterrile
Nature-Based Solutions (NBS).

Scenariul B raspunde Tn mod adecvat obiectivelor investitiei, asigurand valorificarea
optima a amplasamentului si integrarea acestuia 1n structura urbana existenta, prin crearea unui
spatiu adaptat nevoilor actuale ale comunitatii.

Din punct de vedere tehnic, solutia propusa elimina constrangerile generate de starea
avansata de degradare a constructiilor existente si permite implementarea unor solutii moderne,
eficiente si durabile.

Din punct de vedere al sustenabilitatii, scenariul recomandat integreaza masuri de
adaptare la schimbarile climatice, precum retentia si infiltrarea apelor pluviale, utilizarea surselor
regenerabile de energie si dezvoltarea biodiversitatii urbane, contribuind la Tmbunatatirea
microclimatului si la cresterea rezilientei zonei.

Din punct de vedere economic si operational, desi presupune costuri initiale mai ridicate,
Scenariul B asigura costuri reduse de exploatare si Intretinere pe termen lung, prin utilizarea unor
solutii eficiente si sustenabile.

In ceea ce priveste riscurile, scenariul recomandat reduce semnificativ incertitudinile
asociate interventiilor asupra unor structuri existente degradate si oferd un grad mai ridicat de
control asupra implementarii si exploatarii investitiei.

Totodata, scenariul ales genereaza beneficii sociale si educationale semnificative, prin
crearea unui spatiu public incluziv, accesibil si adaptat unei game largi de utilizatori, contribuind
la cresterea calitatii vietii si la dezvoltarea comunitatii locale.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului:

Amplasamentul aferent investitiei este situat in intravilanul Municipiului si se afld in
proprietatea publicd a UAT Municipiul Sfantu Gheorghe, nefiind necesare proceduri
suplimentare de achizitie sau expropriere a terenului.

In prezent, terenul este ocupat partial de constructii existente, aflate intr-o stare avansati de
degradare, precum si de suprafete neamenajate sau insuficient valorificate. in cadrul scenariului
recomandat, se propune desfiintarea majoritatii constructiilor existente, cu pastrarea doar a
elementelor functionale necesare (postul de transformare), conform documentatiilor tehnice si
avizelor obtinute.

Lucrarile de amenajare a terenului vor include curdtarea amplasamentului, demolarea
constructiilor necorespunzatoare, modelarea terenului si pregdtirea acestuia pentru realizarea
amenajarilor peisagistice si a infrastructurii propuse.

Se vor realiza lucrari de sistematizare verticala adaptate functiunilor propuse, care vor
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permite integrarea elementelor de retentie a apelor pluviale (gradini de ploaie, depresiuni de
Amenajarea terenului va urmari reducerea suprafetelor impermeabile si crearea unui echilibru
intre zonele mineralizate si cele verzi, in conformitate cu principiile infrastructurii verzi—albastre
si ale dezvoltarii durabile.
Prin interventiile propuse, amplasamentul va fi transformat intr-un spatiu functional, sigur si
adaptat cerintelor actuale de utilizare urbana.

b) asigurarea utilititilor necesare functionarii obiectivului:

Investitia propusa are un necesar redus de utilitdti, specific amenajarilor de tip spatiu
verde si functiunilor complementare propuse.

Categorii de utilitati necesare sunt:
— energie electrica, utilizata pentru iluminatul exterior, functionarea amfiteatrului, panourilor
informative si a altor echipamente auxiliare;
— apa, necesara pentru sistemul de irigatii si pentru utilizarea grupurilor sanitare;
—retea de canalizare, necesara pentru evacuarea apelor uzate menajere provenite din constructia
propus.
Deseurile menajere vor fi colectate in recipientele omologate si evacuate periodic de
o0 societate comerciala specializata.

¢) solutia tehnica, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi;

Scenariu recomandat este Scanariu B:
DESCRIEREA LUCRARILOR:

A)Traseu pietonal si pista pentru biciclisti

Aleea pietonald si pista pentru biciclete asigura legatura cu drumul existent, care vine
dinspre podul peste Olt si zona stadionului Electro. Asigurand astfel pietonilor si biciclistilor
posibilitatea de a nu fi nevoiti sa faca un ocol spre drumul european cu trafic intens.

Traseul pentru biciclete va fi bidirectional, cu doua benzi de circulatie, si va fi asfaltat.
Sub stratul de asfalt se va realiza un strat de piatrad sparta, iar sub acesta un strat de umplutura din
balast, constituind astfel structura necesara a stratului suport. Latimea totald drumului va fi 2,5
m.

Aleea pietonald va fi placata cu pavaj din beton, cu aspect de piatra naturala, si va fi
delimitatd pe ambele parti cu borduri din beton, de asemenea cu aspect de piatra naturala.
Latimea totala a trotuarului este de 1,6 m.

Accesul 1n teren se realizeaza pietonal si cu bicicletele, prin intermediul trotuarului, de pe strada
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Mica.

Traseul aleilor s-a stabilit pe baza proiectului de amenajare peisagera si arhitectura.

Sector
nr | Denumire in plan | Tip imbracaminte Lungime | delakm | lakm
1 | Pietonal suprafata pietonala pavaj piatra 188 0+000.00 | 0+188.00
2 | Pista ciclisti suprafata pietonald pavaj piatra 213 0+000.00 | 0+213.00
Total lungime 401
Suprafata pietonala
Sector .
Latime alee m de la km la km Lungime Profil tip nr
1.6 0+000.00 0+090.00 90.00 1
1.6 0+090.00 0+120.00 30.00 3
Variabil 1,6 —2,8 | 0+120.00 0+157.00 37.00 4
1,6 0+157.00 0+180.00 23.00 3
1,6 0+180.00 0+188.00 8.00 1

-Lungime 188 m;
-Latime variabila ;

-Profil transversal panta unica 1% spre dreapta;
-Incadrare cu borduri de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

Structura supraf pietonala:

-Imbricaminte piatra fasonati dale 20x40 grosime 8 cm, asezate tesut pe un pat de nisip
concasat 5 cm grosime;

-Strat de fundare 15 cm piatra sparta inchidere cu split;
-Strat de fundare balast grosime 25 cm;
-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

Suprafata pista de ciclisti

Sector Profil tip nr.
Latime alee (m) de la km la km Lungime
2,5 0+000.00 0+090.00 90.00 1
2,5 0+090.00 0+205.00 115.00 2
2,5 0+205.00 0+213.00 8 1

-Lungime 213 m;

-Latime 2,5 m;
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-Profil transversal panta spre dreapta, inclinatie 1%;
-Incadrare cu borduri de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

Structura supraf pista ciclisti:

-Imbracaminte strat beton asfaltic Ba 8 grosime 5 cm;

-Strat de fundare 15 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 25 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 35 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

B)Anfiteatru
1)Arhitectura:

Amfiteatrul va avea trei parti: scena, gradenele si vestiarul cu grupuri sanitare.

2.1) Gradena propusa va avea o forma de segment de cerc 1n plan, cu cinci randuri de
banci pentru spectatori (latimea maxima: 8,30 m, lungimea maxima a arcului: 28,00 m, suprafata
de 130 mp) si patru scari de circulatie pentru acces. Constructia va avea fundatii continue din
beton simplu monolit si elevatii din beton armat monolit. Placile pe sol vor fi din beton armat
monolit. Pe placile de beton se vor aseza banci cu latimea de 60 cm, realizate din sipci din lemn
de brad tratate cu lazur de lemn de culoare stejar. Iniltimea maxima a constructiei va fi de 1,86
m, masuratd de la cota 0,00 a trotuarului dinspre scena propusa.

2.2) Scena 1n aer liber propusa are o forma circulara, cu pardoseala realizata din dale din
beton cu aspect natural, soclul din beton armat monolit, asezata pe fundatii continue din beton
simplu. Intre sceni si pardoseala trotuarului va exista o diferenta de nivel de 40 cm. Elevatia
scenei va fi din beton aparent.

2.3) Cladirea vestiarului cu grupuri sanitare are o forma semicirculard, cu raza mare
de 13,58 m si raza micd de 7,75 m, fiind prevazute un depozit de materiale de curatenie, un grup
sanitar pentru barbati, unul pentru femei si unul pentru persoane cu dizabilitati. Suprafata
construita va fi de 25,93 mp, cu regim de inéltime parter. Cladirea va avea o structurad de zidarie
confinatd din blocuri ceramice cu goluri verticale, placi, simburi, buiandrugi, elevatii si centuri
din beton armat monolit. Placile pe sol vor fi din beton armat monolit.

Compartimentarea interioara:

Grup sanitar pt. pers cu dizabilitati S=5,79 mp Pard. gresie
Grup sanitar pt. femei S=3,94 mp Pard. gresie
Grup sanitar pt. barbati S=3,94 mp Pard. gresie
Depozit de materiale de curdtenie S=2,07 mp Pard. gresie

Finisajului exterior:
-peretii izolati cu vata minerald bazaltica de 15 cm grosime, finisatad cu tencuiald decorativa de
culoare alba;
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-tdmplaria termopand din profile PVC de culoare maro, prevazute cu sticla securizata.
- acoperis cu sarpantd din lemn si invelitoare din tabla dublu faltuita, cu panta de 12°, intr-o
singura apa,

Izolatia termica a constructiei:

- soclul va fi placat spre exterior cu polistiren xps, grosime de 10 cm;

- intre tavan fals si cdpriori va fi dispus termoizolatie vata minerala bazaltica cu grosime de 20
cm.

- peste placa pe sol -0,12 va fi dispus termoizolatie polistiren xps 10 cm;

- pentru imbunatatirea confortului termic peretii exteriori se vor placa cu vata minerala
bazaltica 15 cm grosime;

Racordurile la utilititile:
Bransamentul de apa se va racorda la conducta de apa rece stradala existentd. Din bransamentul de
apa proiectat se vor alimenta cu apa rece cadirea studiatd. Consumul de apa rece se va contoriza.

Apele uzate menajere se vor evacua in ciminul de canalizare menajera stradala existenta.
Racordul de canalizare menajera, va fi conductd PVC-M cu diametrul Dn160 (conform
prevederilor normativului NP133-2013). Calitatea apelor uzate evacuate in conducta stradala
va respecta prescriptiile NTPA 002.

Evacuarea apelor pluviale: apele pluviale rezultate de la acoperisuri vor fi colectate printr-un sistem
de jegeaburi si conduse spre spatiile verzi din zona.

2)Rezistenta:

Structura constructiva:

- fundatii continue din beton monolit 40 cm;

- soclu din beton armat, 25 cm grosime;

- pereti din zidarie de cdramida ceramica, 25 cm grosime;
- planseu pe sol din beton slab armat, 12 cm grosime;

- acoperis cu sarpanta din lemn;

Suprafata pietonald in zona amfiteatrului:

-Latime variabilg;

-Profil transversal panta unica 1% spre dreapta spre terasament;

-Incadrare cu borduri de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

Structura supraf pietonala:

-Imbracaminte piatra fasonata dale 20x40 grosime 8 cm, asezate tesut pe un pat de nisip
concasat 5 cm grosime;

-Strat de fundare 15 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 25 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;
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-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite;

C)Lucrari de amenajare peisagera si plantari de vegetatie

Amenajarea peisagisticd a amplasamentului are ca obiectiv crearea unui spatiu verde
multifunctional, cu un caracter natural, care contribuie la cresterea biodiversitatii, la
imbunatatirea microclimatului si la crearea unei relatii echilibrate intre mediul construit si cel
natural.

Interventiile propuse includ toaletarea arborilor existenti, curdtarea terenului, plantarea de
arbori, arbusti, conifere si plante perene, precum si insamantarea suprafetelor neamenajate cu
gazon natural. Se urmdreste reducerea suprafetelor impermeabile si crearea unui echilibru intre
zonele mineralizate si cele verzi, in favoarea infiltrarii apei si a reducerii efectului de insula de
caldura urbana.

Structura vegetala este conceputa pe mai multe niveluri (arbori, arbusti, plante perene si
plante acoperitoare de sol), utilizand specii adaptate conditiilor locale. Aceasta organizare
contribuie la crearea unui microclimat favorabil si la dezvoltarea unui habitat complex pentru
insecte, pasari si mici mamifere, oferind totodata un aspect natural si dinamic pe parcursul
anotimpurilor.

Se propune utilizarea unor combinatii vegetale tematice, precum asocierea speciilor
Aronia si Sorbus, care contribuie la identitatea vizuala a amplasamentului, prin cromatica
specifica (rosu si portocaliu), evocand simbolic dinamica sportiva a municipiului Sfantu
Gheorghe, si in acelasi timp sustin fauna locala, fiind favorabile pentru albine si pasari.

In zona dedicati activititilor sportive (fitness), vegetatia este selectati astfel incat si
creeze o zond tampon naturald, contribuind la reducerea prezentei insectelor in imediata
vecinatate a echipamentelor si la crearea unui confort sporit pentru utilizatori.

Se propune realizarea unui traseu educational dedicat faunei si florei locale, integrat in
reteaua de alei, care va include puncte de informare si elemente interpretative privind
ecosistemele specifice zonei municipiului Sfantu Gheorghe.

De asemenea, se propune amenajarea unui parc informational dedicat macrofaunei,
organizat intr-o forma circulara, delimitat de plante perene si arbusti ornamentali. Aleea va fi
realizatd din gazon stabilizat, iar in interior vor fi amplasate banci dispuse circular si panouri
informative privind speciile de animale din zona.

In centrul acestui spatiu va fi realizati o gradina de ploaie, conceputi ca un sistem natural
de gestionare a apelor pluviale, cu rol de captare, filtrare si infiltrare a apei in sol. Aceasta
contribuie la reducerea debitului de apd evacuat in retelele urbane si la reincarcarea panzei
freatice.

Zona dedicata insectelor (parc pentru polenizatori) este conceputa ca un spatiu care ofera
hrana si habitat pentru insecte benefice, contribuind la echilibrul ecosistemului si la sustinerea
biodiversitatii urbane.

Mobilierul urban va fi amplasat de-a lungul aleilor si in zonele de odihna, incluzand banci
pentru 3 persoane, realizate din metal si lemn, pozitionate atat in zone nsorite, cit si umbrite. De
asemenea, se vor instala cosuri de gunoi cu design integrat in peisaj, fixate de alei, cu o
capacitate adecvata utilizarii publice.

In ceea ce priveste instalatiile electrice, se vor realiza lucrari de iluminat exterior, retea de

102



STUDIU DE FEZABILITATE CU ELEMENTE DE DALI/
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENULUI IN ZONA STATIEI DE APA
INDUSTRIALA

alimentare cu energie electrica si instalatii de protectie impotriva socurilor electrice. Sistemul de
iluminat va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, contribuind la siguranta si confortul
utilizatorilor.

Prin solutiile propuse, amenajarea contribuie la crearea unui ecosistem urban functional si
rezilient, in care vegetatia, apa si utilizarea umana sunt integrate intr-un mod sustenabil,
favorizand atat utilizarea recreativa, cat si dezvoltarea biodiversitdtii si educatia ecologica a
comunitatii.

Suprafata pietonala imbriacaminte geocelule sintetice

Suprafetele cu iarba armata cu geocelule se dispun conform plan de situatie in zona de
banci si in zona amenajata fitnes.

Profil transversal panta cu o singura panta, inclinatie 1%.

Incadrare cu bordura de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20.

Structura supraf pietonala:

-Imbricaminte geocelule sintetice innierbate (umpluturiturba amestec cu pamant si
pietris) grosime 5 cm geocelulele se ancoreaza cu ancore de 25 — 40 cm lungime 2 -3 buc /mp

asezate pe pat de criblurd 5 cm grosime;

-Strat de fundare 12 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 15 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

Arbori

1.1 Sorbus aucuparia

Denumire populara Scorus de munte

Habitus Arbore, 10-15 m

e Tulpina: dreapta

e Funzele: sunt compuse, de tip imparipenat, formate
din 9-17 foliole alungite, cu margini zimtate (serate)

e Florile: Florile sunt mici, de culoare alba, alb-crem
sau uneori nuantate cu roz. Inflorescenta este un
corimb bogat, avand un aspect pufos in timpul
infloririi. Infloreste in primavara, preponderent in luna
mai.

Caracteristici morfologice
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Fructul

Fructe rotunde, mici (aprox. 1-1,3 cm), grupate in ciorchini la
capatul ramurilor. Fructele sunt rosu aprins sau portocaliu-
roscat, oferind un aspect decorativ puternic.

1.2 Salix alba "Tristis®

Denumire popularad

Salcia alba

Habitus

Arbore, 15-30 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: scurtd si groasa

¢ Funzele: Sunt alungite, lancelotate, fin dintate pe
margine. Au culoare verde -deschis, cu o nuanta
argintie pronuntatd pe partea inferioara

e Florile: Florie sunt inflorescente de tip matisori care
apar in perioada aprilie-mai, de obicei odata cu
frunzele sau imediat dupa ele. Salcia are flori mascule
si femele pe arbori diferiti. Florile mascule sunt mai
decorative, avand antere galbene stralucitoare care le
dau un aspect ,,pufos” si auriu. Florile femele sunt mai
mici, de culoare verzuie si mai putin spectaculoase.

Fructul

Fructul salciei albe plangatoare (Salix alba 'Tristis") este
o capsula mica, de forma conica, care contine numeroase
seminte mici acoperite cu perisori fini, argintii.

1.3 Malus "Evereste’

Denumire populara

Mar ornamental

Caracteristici morfologice

Habitus Arbore, 6-7 m
e Tulpina: Varianta tulpina 1nalta are un trunchi curat,
fara ramuri

e Funzele: Frunzele sunt de un verde inchis stralucitor,
cu forma ovala sau usor lobata. Au margini fin dintate.
Inainte de a cidea, frunzisul trece prin nuante plicute
de galben-portocaliu, oferind un contrast frumos cu
fructele rosii-portocalii care Incep sa iasa in evidenta.
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e Florile: Apar In numar urias in aprilie si mai,
acoperind aproape complet ramurile. Florile sunt
simple (cu un singur rand de petale), au
aproximativ 3—5 cm in diametru si cresc in ciorchini
densi. Bobocii sunt de un roz intens/rosiatic, dar odata
ce se deschid, florile devin de un alb pur imaculat.

Fructul

Sunt mere de dimensiuni mici (aproximativ 2-3 cm diametru),
cu o forma rotunda, usor turtita. Culoarea lor este

un portocaliu-rosiatic vibrant, adesea cu nuante de galben pe
partea umbrita. Sunt o sursa vitald de hrana pentru pasarile din
gradina in lunile reci, dupa ce fructele trec prin cateva cicluri
de inghet-dezghet si devin mai moi.

2.1 Aronia melanocarpa

Denumire populara

Scorus negru

Habitus

Arbust, 0,9-1,8 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: Planta creste sub formd de tufa cu mai multe
tulpini care pornesc direct de la baza.

e Funzele: Sunt eliptice sau ovate (in forma de ou), cu
varful ascutit si lungimi de obicei intre 2 si 7 cm.
Culoarea de vara este verde inchis, iar toamna se
transforma in rosu aprins, purpuriu sau portocaliu
intens.

e Florile: Cresc grupate in corimbe (ciorchini plati),
fiecare grup avand intre 10 si 30 de flori. Fiecare
floare este mica (aprox. 1 cm diametru), cu 5 petale
albe (uneori cu o nuanta foarte usoara de roz).

Fructul

Fructele sunt mici, globuloase, cu un diametru de 6—10 mm.

2.2 Salvia officinalis

Denumire populara

Salvie de gradina

Habitus

Arbust, 30-80 cm
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e Funzele: Frunzele sunt oblong-ovate, aspre la
atingere, de culoare gri-verde, avand un gust
astringent, picant si o aroma puternicd, intensa.
Florile: Inflorescente in forma de spiculete,
pozitionate in cerc (verticilat) In jurul tulpinii, de
obicei mov-albastru.

Caracteristici morfologice .

2.3 Potentilla fructicosa

Denumire populara Potentila

Habitus Arbust, 0,5-1 m

e Funzele: Frunzele sunt de tip penat-compuse, fiind
formate de obicei din 3 pana la 7 foliole (frunzulite
mai mici) dispuse pe un singur petiol. Cel mai adesea
vei vedea 5 foliole, motiv pentru care planta este
numita popular ,,Cinci-degete”. Sunt mici, de obicei
intre 1 s1 3 cm lungime, oferind arbustului un aspect

Caracteristict morfologice dens si fin.

e Florile: Florile sunt simple, in forma de cupa sau
farfurioara, avand de obicei 5 petale rotunjite. In
centrul florii se afla numeroase stamine galbene care {i
dau un aspect solar. Florile sunt mici spre medii, avand
un diametru cuprins intre 2 si 4 cm.

2.4 Phisocarpus opulifolius

.
Denumire populara Fizocarp
Habitus Arbust, 1-3 m

e Funzele: Trilobate sau palmate, cu margini dintate.
Caracteristici morfologice e Florile: Flori mici, grupate in buchete dese

(umbeliforme), asemanatoare unor ciorchini rotunzi.
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Alb, alb-crem sau nuante delicate de roz, in functie de
soi (ex: 'Red Baron' are flori roz).

Dupa inflorire, produce fructe mici sub forma de capsule,
initial rosii sau purpurii, care devin maro toamna.

2.5 Syringa meyeri 'Palibin’

Denumire populara

Liliac pitic

Habitus

Arbust, 1,2 -1,5m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: Tulpinile sunt dese, rigide si formeaza o
coroand compacta si rotunjita.

e Funzele: Sunt mult mai mici decat la liliacul comun,
avand de obicei intre 2 si 4 cm lungime. Acest lucru ii
ofera plantei un aspect delicat si Ingrijit. Sunt ovate (in
forma de ou) sau eliptice, cu marginile usor ondulate.

e Florile: Florile sunt mici, tubulare, de culoare roz-pal
sau lavanda-roz. Apar in panicule (ciorchini) dense, de
aproximativ 8—10 cm lungime.

Au un miros extrem de puternic si dulce, care poate
parfuma intreaga gradina. Este unul dintre cele mai
parfumate soiuri de liliac pitic.

2.6 Syringa “Josee’

Denumire populara

Liliac

Habitus

Arbust, 1,5-1,8 m

Caracteristici morfologice

e Tulpina: Este un arbust multitulpinal (cu mai multe
tulpini pornite direct din sol), ceea ce ii confera un
aspect plin si rotund.

e Funzele: Frunzele sunt mici, de forma ovata sau usor
cordata (in forma de inima), avand de obicei o lungime
de 2—4 cm. Marginile sunt intregi (netede).
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e Florile: Florile au o nuanta delicata de roz-
lavanda (roz-violet deschis). Bobocii sunt de obicei un
pic mai inchisi la culoare decat floarea deschisa,
creand un contrast placut. Sunt mici, tubulare, grupate
in panicule (ciorchini) dense si erecte. Desi ciorchinii
sunt mai mici decat la liliacul clasic, sunt mult mai
numerosi raportat la dimensiunea tufei.

2.7 Calamagrostis x acutiflora 'Karl Foerster'

Denumire populara larba de stuf
Habitus Arbust, 1,5-1,8 m
Caracteristici morfologice ¢ Funzele: Sunt frunze inguste, liniare si lungi, care

cresc sub forma de tufe dense si compacte. Au o
textura aspra la atingere si un port arcuit spre exterior,
oferind o baza elegantd pentru tulpinile florale.

e Florile: Florile trec printr-o transformare cromatica
fascinanta pe parcursul sezonului:
La aparitie: Spicele sunt aerisite, cu nuante de roz-
purpuriu, lila sau chiar visiniu inchis.
La maturitate (sfarsitul verii): Se transforma in spice
dense, de culoarea graului copt sau aurii.
Toamna si iarna: Devine un cafeniu-bronz care
persistd sub forma de tulpini uscate decorative.

3.1 Iris pseudacorus

Denumire populara Steagul galben
Habitus Planta perend, 0,6-1,5 m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt ensiforme (in forma de sabie), lungi si

ascutite la varf. Sunt rigide si dispuse sub forma
de evantai la baza plantei. Prezintad o nervura centrala
proeminenta, care ajutd la distingerea lor de frunzele
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de papura (Typha) atunci cand planta nu are flori. Pot
ajunge la o lungime de 50-100 cm si o latime de
aproximativ 2—3 cm.

Florile: Sunt de un galben intens (sau galben-crem in
unele variatii), prezentdnd adesea un model delicat

de linii sau puncte maronii-purpurii pe suprafata
petalelor exterioare. Diametrul florii variaza de obicei
intre 7 si 10 cm. Infloreste din mai pana in iulie-
august, 1n functie de regiune si conditiile climatice.

3.2 Iris sibirica

Denumire populara

Iris siberian

Habitus

Planta perena, 0,5-1,2 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt foarte inguste si liniare (ca niste fasii
lungi), spre deosebire de frunzele late, in forma de
sabie, ale irisului de balta (1. pseudacorus). Lungimea
variaza intre 30-80 cm, fiind de obicei mai scurte sau
egale cu tulpina florald. Latimea este redusa, de

doar 0.5-1 cm.

Florile: Specia salbatica are flori de un albastru-violet
intens sau albastru-ceruleum. Hibrizii de gradina pot fi
albi, purpurii, roz sau chiar galben-crem. Florile au un
diametru de aproximativ 6—8 cm. Pe o singura tulpina
apar de obicei 2-5 flori, care se deschid succesiv,
prelungind perioada de decor.

3.3 Sagittaria sagittifolia

Denumire populara

Sageata apei

Habitus

Planta perend, 0,2-0,9 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Frunze submerse (sub apd): Sunt lungi,
subtiri si flexibile, ca niste panglici transparente.
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Frunze plutitoare: Au forma ovala sau de inima, stand
pe suprafata apei.

Frunze emerse (deasupra apei): Sunt cele mai
spectaculoase, avand forma de varf de sigeata (de
unde si numele), rigide si sustinute de petioli lungi,
triunghiulari in sectiune.

Florile: Sunt albe, cu un centru purpuriu-inchis
(visiniu) foarte contrastant. Au 3 petale rotunjite. Sunt
plante monoice (flori mascule si femele pe aceeasi
tulpind):

Florile mascule sunt sus, cu numeroase stamine
purpurii.

Florile femele sunt jos, cu un aspect globular, verde.
Perioada de inflorire: Din iunie pana in august.

3.4 Lobelia cardinalis

Denumire populara

Floarea cardinalului

Habitus

Planta perena, 0,6-1,2 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt lanceolate (in forma de varf de lance)
sau eliptice, cu marginile fin dintate. Sunt dispuse
altern pe tulpina, avand o lungime de 10—15 cm.
Florile: Florile sunt tubulare, cu doua buze: buza
superioara are 2 lobi erecti, iar cea inferioara are 3 lobi
mari, desfacuti. Culoarea este rosu stacojiu

(cardinal) extrem de intens. Exista si varietati rare roz
sau albe. Perioada de inflorire: De la mijlocul verii
pana la inceputul toamnei (iulie—septembrie).

g S

3.5 Carex spp.

Denumire populara

Rogoz

Habitus

Planta perend, 0,1-1 m
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Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt liniare, lungi si adesea aspre la
atingere (pot tdia pielea dacd sunt manipulate
neglijent, din cauza micro-dintilor de pe margini).
Frunzele pornesc de la baza in trei randuri, creand o
coroana bogatd care ramane adesea decorativa si pe
timpul iernii (multe specii sunt semipersistente).
Florile: Nu au petale colorate; sunt grupate

in spice sau panicule de culoare bruna, verzuie sau
gélbuie.

3.6 Echimacea purpurea

Denumire populara

Rechinat

Habitus

Planta perend, 0,6-1,2 m

Caracteristici morfologice

Funzele: Sunt ovate sau lanceolate, cu margini
neregulate (usor dintate). Frunzele de la baza au petioli
lungi, in timp ce cele de pe tulpina sunt mai mici si au
petioli scurti sau lipsesc.

Florile: Petalele (Florile ligulate): Sunt de culoare roz-
purpuriu (exista si varietdti albe sau rosii), lungi si au
tendinta de a se curba in jos pe mdsura ce floarea se
maturizeaza.

Centrul (Discul central): Este proeminent, in forma

de con, de culoare portocaliu-maronie. Este format din
numeroase flori tubulare rigide si tepoase (numele vine
din grecescul echinos, care Inseamna arici). Perioada
de inflorire: Foarte lungd, din iunie pana in
septembrie-octombrie.

3.7 Monarda

Denumire populara

Menta indiana

Habitus

Planta perena, 0,6-1,2 m
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Caracteristici morfologice

¢ Funzele: Sunt ovate pana la lanceolate, cu marginile
dintate si varful ascutit. Cand sunt zdrobite, elibereaza
un miros puternic, mentolat-citric

e Florile: Florile sunt tubulare, grupate in capitule
terminale globuloase, sustinute de un guler de bractee
(frunze colorate) la baza. Perioada de
inflorire: Din iulie pana in septembrie. Este una dintre
cele mai bune plante pentru a atrage albinele, fluturii si
bondarii in gradina.

3.8 Aster

Denumire populara

Ochiul boului de toamna

Habitus

Planta perend, 1,5-2 m

Caracteristici morfologice

e Funzele: Sunt in principal lanceolate (in forma de varf
de lance), lineare sau eliptice. Suprafata frunzei poate
fi neteda si lucioasa (la Aster novi-belgii) sau aspra si
acoperita cu perisori (la Aster novae-angliae).
Marginile pot fi intregi sau fin dintate

e Florile: Inflorescentele sunt de tip capitul,
asemandtoare unor margarete mici, dispuse adesea in
ciorchini terminali densi. Majoritatea speciilor sunt
celebre pentru inflorirea lor tarzie, de la sfarsitul verii
pana toamna tarziu

3.9 Panicum virgatum

Denumire populara

Mei decorativ

Habitus

Planta perena, 0,9-2 m

Caracteristici morfologice

e Funzele: Sunt liniare, lungi si inguste, cu o textura
rigida. In timpul verii, culoarea variazi de la verde
aprins la albastru-metalic. Este celebra pentru culorile
de toamna; frunzisul vireaza spre galben-auriu,
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portocaliu sau rosu-purpuriu pastrandu-si culoarea bej-
brun pe tot parcursul iernii.

¢ Florile: Produce panicule (ciorchini) foarte fine si
aerate, care arata ca un nor fin sau o ,,ceatd” deasupra
frunzisului. Apare la mijlocul sau sfarsitul verii (iulie—
septembrie) si persistd mult timp.

3.10 Lavandula
Denumire populara Lavanda
Habitus Planta perena, 0,3-0,9m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt mici, liniare sau lanceolate, cu margini

intregi. Au o nuanta distinctiva de verde-argintiu sau
cenusiu, datorita perisorilor fini care protejeaza planta
de soarele puternic.

e Florile: Florile sunt mici, tubulare, grupate in spice
terminale compacte, ridicate deasupra frunzisului pe
tulpini lungi, fara frunze. Toate partile plantei sunt
extrem de aromatice, uleiurile esentiale fiind
concentrate in special in flori. Perioada de inflorire: in
principal in tunie—august, cu posibilitatea unei a doua
infloriri toamna daca este tunsa dupa prima tura.

3.11 Rudbeckia fulgida

Denumire populara Buldari de aur
Habitus Planta perend, 0,6-1 m
Caracteristici morfologice e Funzele: Sunt ovate pana la lanceolate, cu margini

usor dintate si varful ascutit. Sunt aspre la
atingere (scabre), fiind acoperite cu perisori scurti si
rigizi.

e Florile: Petalele (Florile ligulate): Sunt de un galben-
portocaliu stralucitor (auriu). Spre deosebire
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de Echinacea, acestea nu se curbeaza la fel de mult in
jos. Centrul (Discul central): Este proeminent, bombat,
de culoare brun-negricioasa sau ciocolatie (de aici si
numele englezesc "Black-eyed Susan").

Perioada de inflorire: Este foarte lunga si tarzie,

din iulie pana in octombrie (pana la primul inghet).

3.12 Cornus alba

Denumire populara

Sanger alb

Habitus

Planta perena, 2-3 m

Caracteristici morfologice

¢ Funzele: Sunt ovate sau eliptice, cu varful ascutit si
margini intregi. Prezintd 5-6 perechi de nervuri
paralele, arcuite spre varf, tipice genului Cornus.

e Florile: Sunt mici, albe-galbui, grupate in corimbe
plate (ciorchini latiti). Apar in mai—iunie, dar nu sunt
la fel de spectaculoase ca ramurile.

D)Amenajare zona Fittnes

Zona studiata are deja un rol sportiv, care va fi extins prin elemente de fitness pentru
anumite functii. Elementele de fitness sunt realizate din materiale de inalta calitate, rezistente la
intemperii, care fac fatd solicitarilor mecanice aparute In timpul utilizérii In exterior si
influentelor climatice. Suprafetele acestora sunt protejate impotriva coroziunii §i au o conceptie
antivandalism, asigurand o utilizare sigura pentru toate categoriile de varsta. Echipamentele
necesita o intretinere redusa si datorita duratei mari de viata sunt adecvate pentru utilizare intensa

in spatii publice.

Se va realiza sub elementele de fitnes

Profil transversal pantd in doud ape, inclinatie 1%.
Incadrare cu bordura de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20.

Structura supraf pietonala:

-Imbricaminte sintetici grosime 5 cm ;
-Strat de fundare 12 cm beton C20/25;
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-Strat de fundare balast grosime 15 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);

E)Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic

Se propune realizarea unei statii pentru biciclete cu acoperis prevazut cu panouri
fotovoltaice, conceputa ca un punct de oprire, odihna si informare pentru utilizatori, integrat in
reteaua de circulatii pietonale si cicliste din amplasament.

Structura va fi amplasata in afara zonelor carosabile, intr-o pozitie accesibila si usor
vizibild, in proximitatea traseelor principale, asigurand utilizatorilor un spatiu protejat si
functional. Accesul se realizeaza direct din aleile pietonale si pistele pentru biciclete propuse.

Constructia va fi realizatd dintr-o structurd metalicd usoard, din profile de otel tip teava
rectangulard, asigurand durabilitate si stabilitate in exploatare, avand dimensiunile in plan de
5,7x2,7 m, si o cota a acoperisului de 2,7 m de la nivelul terenului amenajat. Pe doua laturi
laterale si pe partea din spate, structura va fi inchisa partial cu elemente din lemn dispuse ritmic,
cu rol de protectie solara, filtrare a luminii si integrare estetica in ansamblul peisagistic.

Acoperisul va fi prevazut cu panouri fotovoltaice, care vor asigura producerea energiei
electrice necesare functionarii dotarilor. Energia produsa va fi stocata intr-un sistem de
acumulare (baterii), care va alimenta panoul informativ digital si sistemul de iluminat, asigurand
functionarea autonoma a statiei.

Statia va include elemente pentru parcarea bicicletelor, precum si zone de sedere, oferind
utilizatorilor posibilitatea de odihna pe durata utilizarii traseelor.

In cadrul statiei va fi amplasat un panou informativ digital, care va furniza informatii
despre traseele din zona, elementele de biodiversitate, precum si despre flora si fauna specifica
municipiului Sfantu Gheorghe, avand si rol educativ.

Iluminatul zonei va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, integrate in structura statiei,
asigurand siguranta si vizibilitatea pe timp de noapte.

Structura constructiva:

o fundatii izolate rigide din beton armat, peste care se realizeaza structura de otel;

e structurd din cadre din teava patratd si elemente decorative din lemn rindeluite, tratate
ignifug si lacuite;

o sarpantd din structurd metalica, cu invelitoare din panouri fotovoltaice.

Amenajari exterioare, suprafete pietonale:

e pardoseala din asfalt;

F)Demolarea constructiilor

In incinta acestui teren se afla 7 corpuri de cladire si 6 placi betonate.
In cartea funciara sunt inscrise 3 cladiri:
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— C1 — cladire administrativa pentru tratarea apei industriale si post de transformare;
— C2 — magazie si atelier;

— C3 — bazin de tratare.

Cladirile care nu sunt inscrise in cartea funciara sunt:

— anexa 4, statie de pompare;

— 3 bucati de anexe;

Niciuna dintre cladiri nu este utilizata n prezent.

Toate cladirile vor fi demolate, cu exceptia partii de transformator a cladirii C1.

Caracteristicile tehnice ale cladirii:
Constructia C1:

Construitd in anul 1925, cladirea a avut destinatia de sediu administrativ si post de
transformare. Are forma dreptunghiulard, o suprafata construita la sol de 240,85 mp si un regim
de inaltime P+2E.

Imobilul cuprinde 9 incéperi, dintre care 4 sunt utilizate ca post de transformare. Corpul
de cladire cu functiunea de post de transformare nu va fi demolat. Acesta are un regim de
indltime P+1E. Suprafata construita la sol a cladirii propuse pentru demolare este de 240,85 mp,
din care se vor pastra 96,39 mp. Dimensiunile in plan sunt de 22,49 m x 10,71 m.

Suprafata desfasurata a cladirii propuse spre demolare este de 631,55 mp, din care se vor mentine
96,39 mp. Dimensiunile in plan ale cladirii mentionate vor fi de 9,00 m x 10,71 m.

Ulterior, la aceasta cladire a fost alipitd o constructie Invecinata, care structural este
independent fatd de cladirea propusa pentru demolare.

Demolarea fundatiei cladirii C1, pe zona in care aceasta este alipitd constructiei
invecinate, se va realiza exclusiv deasupra cotei de fundare a cladirii invecinate; este strict
interzisd executarea demolarii sub nivelul fundatiei constructiei invecinate.

Sistem constructiv si finisaje:

- fundatie continue din beton armat, 70 cm grosime, adancimea de fundare este de 1,4 m, fatd de
teren amenajat;

- soclu din centura de beton armat cu grosime de 70 cm;

- peretii portanti sunt realizati din caramida din argila arsd, cu grosimi de 50 si 60 cm, fiind
prevazuti cu elemente de confinare;

- plansee din beton armat, cu grosimea de 15 cm;

- sarpanta din lemn pe scaune;

- invelitoare din tigld profilata din argila;

- soclu finisat cu tencuiala;

- pardoseala din beton;

- tamplarie din lemn de brad cu geam simplu;

- pereti tencuit si varuit in interior si exterior;

Interventii asupra cladire pastrate- C1 partial

Partea din cladirea C1 care se afld in exploatare va fi supusa unei demolari partiale.
Lucrarile de demolare vor include desfiintarea sarpantei si a intregii structuri a etajului, pana la
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placa peste parter.

Corpul de cladire pastrat va continua sa functioneze in destinatia actuala, respectiv ca post
de transformare.

Linia de 1nalta tensiune patrunde in postul de transformare prin cabluri subterane.

Inainte de inceperea oricaror lucriri, o firma autorizata va identifica traseul exact al
cablurilor. Acestea vor fi protejate in conformitate cu prevederile legale n vigoare, astfel incat sa
fie eliminat riscul producerii de accidente.

Lucrarile de reabilitare propuse ca urmarea a demolarii vor cuprinde o serie de categorii
de lucrari de arhitectura si de rezistenta:

- executarea prin turnare a unei atic din beton peste planseu;

- realizarea sistemului de hidroizolatie pentru acoperis tip terasa;

- refacerea tencuielilor la pereti exteriori si aplicarea tencuielii decorative;

- reconditionarea tdmplariei metalice existente;

- inlocuirea tdmplariei din lemn existente cu tamplarie din profile PVC, cu geam termopan;
- realizarea glafuri si spaleti la usi si ferestre

- executarea protectiei superioare a aticului cu tabla vopsita;

- realizarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale;

Finisajului exterior:

Din punct de vedere al finisajului exterior s-a ales urmatoarea solutie:

- soclu retencuit si tras cu tencuiala decorativa epoxidica, culoare gri antracit;
- peretii vor fi retencuiti si finisati cu tencuiala decorativa, culoare alba;

- tamplarie din profile pvc, cu geam termopan, de culoare gri;

- usi de acces din otel, revopsite in culoare gri;

- acoperis tip verde cu hidroizolatie bituminoass;

Constructia C2:
Construitd in anii 80, cladirea a avut destinatia de atelier. Are forma dreptunghiulara, o
suprafatd construita la sol de 91,80 mp si un regim de Tnéltime Parter cu posibilitate de mansardare.

Dimensiunile in plan sunt de 15,30 m x 6,0 m.

Sistem constructiv si finisaje:

- fundatie continue din beton armat, 70 cm grosime, adancimea de fundare este de 1,5 m, fata de
teren amenajat;

- soclu din centura de beton armat cu grosime de 40 cm;

- peretii portanti sunt realizati din caramida din argild arsa neconfinata, cu grosimi de 30 cm;

- planseu pe sol din beton armat, cu grosimea de 12 cm;

- planseu din grinzi de lemn peste parter;
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- sarpanta din lemn pe scaune;

- invelitoare din placi azbociment;

- pardoseala din beton;

- tamplarie PVC cu geam termopan,;

- pereti partial tencuit in interior si exterior;

Bazin de tratare a apei-C3:
Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de bazin de apd uzatd. Are forma

circulara, cu raza de 15,46 m si o suprafatd construita la sol de 750 mp.

Constructia este realizata integral din beton armat.

Sistem constructiv:

- fundatia este alcatuita din radier general din beton armat cu o grosime de 50- 70 cm;
- elevatia bazinului este realizatd din beton armat, are sectiune variabila, cu grosimea de 70 cm

la partea inferioara si 50 cm la partea superioara,

Constructie anexa -C4
Construitd in anii 80, cladire a avut destinatia de magazie. Are forma dreptunghiulara, cu

o suprafata construitd la sol de 9,62 mp. Dimensiunile in plan sunt de 1,65 m x 5,85 m.

Sistem constructiv si finisaje:

- fundatie din piloni de beton simplu, cu diametru de 30 cm, adancimea de fundare este de 1,5 m,
fata de teren amenajat;

- peretii din structurd de lemn;

- planseu pe sol din beton armat, cu grosimea de 12 cm;

- sarpanta din lemn;

- invelitoare din tigle bituminoasa;

- pardoseala din beton;

- tamplarie PVC cu geam termopan,;

- pereti placati cu lambriu din lemn, de culoare maro;

Constructie anexa -C5

Construitd in anii 80, cladire a avut destinatia de sopron de lemn. Are forma

dreptunghiulara, cu o suprafata construita la sol de 15,51 mp. Dimensiunile in plan sunt de 2,66
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mx 5,83 m.

Sistem constructiv si finisaje:

- fara fundatie, asezat direct pe piatra;

- peretii din structurd de lemn;

- planseu pe sol din beton armat, cu grosimea de 12 cm;
- sarpanta din lemn;

- invelitoare din placi azbociment;

- pardoseala din beton;

- tamplarie PVC cu geam termopan,;

- pereti placati cu lambriu din lemn, de culoare maro;

Constructia anexa-Cé6

Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de magazie pentru ndmol provenit din
apa uzatd. Are forma dreptunghiulara cu o suprafatd construita de 19,53 mp. Dimensiunile in
plan sunt de 2,66 m x 8,10 m.

Constructia este realizata integral din beton armat. Este asezat pe stélpi, la o Tnaltime de 3,7

metri fatd de terenul amenajat.

Sistem constructiv:
- fundatia este alcatuitd din fundatii continue, cu grosime de 70 cm;

- soclu din beton armat cu grosime de 40 cm;
- suprastrucuta din schelet de beton armat;

- elevatia bazinului este realizatd din beton armat, cu grosimea de 20 cm;

Constructia anexa -C7
Construit in anul 1980, obiectivul a avut destinatia de statie de pompare a ape uzate. Are

forma circulara, cu raza de 3,12 m si o suprafatd construita la sol de 30,61 mp.

Partea subterana a statiei de pompare este plin cu apa.

Sistem constructiv:
- fundatia este alcatuita din radier general din beton armat cu grosime de 50 cm;

- peretii bazinului din beton armat cu o grosime de 20 cm;

- elevatia din zidarie de caramida ceramica cu grosimea de 30 cm;
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- planseu pe sol din beton armat cu o grosime de 13 cm;

- planseu peste parter, acoperis tip terasd, din beton armat cu o grosime de 13 cm;

Lista materialelor provenite din demolare:

Nr CRT Denumire UM Cant.

Cl-cladire

administrativa

1 Beton mc 253,27

2 Caramida mc 305,70

3 Material lemnos mc 29,17

4 Tigle mc 10,86 mp 273,08

Cl-deasupra cladirea transformatorului

1 Beton mc 18,33

2 Caramida mc 84,93

3 Material lemnos mc 14,02

4 Tigle mc 5,66 mp 142,04

C2

1 Beton mc 97,41

Caramida mc 91,23

3 Material lemnos mc 20,95

4 Placi azbociment mc 6,28 mp 168,85

C3

1 Beton mc 281,30

Bazin inalt-depozit namol

1 Beton mc 41,40

Anexa (sura)

1 Material lemnos mc 5,40

2 Placi Azbociment mc¢ 0,88 mp 2224

Statie de pompare

1 Beton mc 49,76

2 Caramida mc 12,32

Platforme

1 Beton mc 309,42

Centralizator:

1 |Beton 1050,89 mc
2 | Fier beton 4400 kg
3 | Caramida ceramica 494,18 mc
4 | Material lemnos 64,14 mc
5 |Tigle din beton 23,68 mc
6 | Placi Azbociment 191,09 mp
7 | Deseu menajer 50 me

Deseurile menajere acumulate de-a lungul anilor in bazinele existente vor fi evacuate de
catre executant inainte de Inceperea lucrarilor de demolare si transportate la un depozit autorizat
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pentru colectarea deseurilor.

Materialele rezultate din lucrarile de demolare (beton, fier beton, zidarie ceramica,
materiale lemnoase, tigle din beton, placi din azbociment si deseuri menajere) vor fi colectate
selectiv pe categorii, depozitate temporar 1n incinta santierului in conditii corespunzatoare si
ulterior transportate la operatori autorizati pentru valorificare, reciclare sau eliminare finala,
conform prevederilor legale 1n vigoare privind gestionarea deseurilor. Materialele reciclabile vor
fi directionate cétre instalatii de valorificare, iar deseurile nereciclabile vor fi eliminate in
depozite autorizate.

G)Lucrari de iluminat si alimentare cu energie electrica

Instalatii Electrice
Caracteristicile instalatiilor proiectate:

Iluminatul stradal din parc se va realiza cu un sistem de 17 buc iluminat alcatuit din stalp
metalic H=5m + 1 aparat de iluminat Schréder ALBANY GEN2 200 mA. Racordul acestore se
va realiza prin doua circuite de iluminat cu cablu armat de tip ACYAbY 4x10, pozat in pamint si
racordat in tabloul de comanda iluminta Tfd. Acesta la randul sau va fi racordat in postul de
transformare existent in zona, prin cablu armat de tip CYADbY 5x10 la retea electrica de
distributie DEER Covasna. In acelasi canal se va poza si bari de otel O1Zn 40x4 pentru
asigurarea prizei de pamint, la care se racordeaza stalpii instalatiei de iluminat. Actionarea se
face prin intrerupator crepuscular, local sau de prin Comanda prin Smart & Automatizare, modul
de actionare sa alege cu intrerupatorul pachet col.

In complexul de grupuri sanitare amfiteatru sa prevazut iluminat realizat cu corpuru de
iluminat protectie IP44, montat pe plafon si deasupra oglinzilor si actionat de la senzorii de
miscare. Pentru aceasta zona sa prevazut un tablou T1 care in afara de circuitul de iluminare mai
alimenteaza o priza de utilizari generale din depozit, un tablou cu prize monofazica si o priza
trifazica de 16 A pentru scena si instalatia de irigare parc.

In grupul sanitar pentru handicapati sa prevazut o instalatie de avertizare.

Cablurile reacord vor fi de tip CYY-F de sectiune conform consumului consumatorilor
racordati . Tabloul va fi racordat in tabloul Tfd prin cablul armat tip CYADbY 5x6.

Pentru zona amfiteatru se va realiza o priza de pamint de valoare sub 4Q.

Lucrari pentru realizarea instalatiei de racordare :

Montare contor trifazat de energie electrica in montaj direct (contorul va fi montat din grija
0.D.), pe baza ATR care se va solicita de catre beneficiarul lucrarii .

Instalatii Sanitare

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a sistemului de irigatii, a amfiteatrului si a cigsmelelor de apa va fi realizata
printr-un racord din polietileni PEHD @63 mm, racordat la reteaua de alimentare cu apa stradala. In teren
va fi amplasat un cdmin de apometru pentru contorizarea consumului de apa. Distributia apei si
posibilitatea de golire a retelelor se vor realiza In amfiteatru, in depozit.

Conducta propusa de la amfiteatru pentru alimentarea cismelelor va fi realizatd din teava
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PEHD De 25 mm, PN 6 bar. Conducta propusa de la caminul de vane pentru alimentarea
sistemului de irigatii va fi realizatd din teava PEHD De 63 mm, PN 10 bar.

Pentru golirea cismelelor si sistemului de irigatii in sezonul rece se va prevedea un robinet de
golire in depozit. Golirea se va realiza cu ajutorul unui compresor de aer.

Apele adunate la cismeaua de apa vor fi evacuate In pamant prin gratarul cismelei.

Apele pluviale colectate pe amfiteatru vor fi preluate printr-un sistem de drenaj intr-un rezervor
subteran cu capacitatea de 10 mc. Apa din rezervor va fi utilizatd pentru irigatii.

Conductele de apa se vor poza ingropat sub adancimea de inghet, intr-un strat de nisip cu
grosimea de 0,10 m atat sub conducta, cat si peste aceasta.

La executarea sapaturii necesare pozarii conductelor de apa si canalizare se vor utiliza dulapi de
fag pentru sprijinirea malurilor, precum si poduri si parapeti montati in jurul santului.

Executia lucrarilor de sdpatura in domeniul public si privat se va face numai dupa ce beneficiarul
va obtine avizele de la proprietarii acestora si de la detinatorii de retele edilitare (RENEL,
ROMTELECOM, ROMGAZ), precum si autorizatia de sdpaturd de la primaria localitatii.

Daca pe directia conductelor de apa se intdlnesc cabluri electrice, telefonice sau conducte de gaz,
acestea se vor proteja conform conditiilor impuse prin avize.

In timpul executiei se vor respecta normele de protectia muncii si PSI in vigoare, iar
muncitorii care participa la executia lucrarilor vor avea instructajul de protectia muncii efectuat,
acesta fiind tinut la zi de responsabilul cu protectia muncii al firmei executante.

La executarea instalatiilor sanitare se prevede alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de
la obiectele sanitare din grupurile sanitare, echipate corespunzator, dupa caz, cu: lavoar, vas WC, pisoar si
spalator.

Apa calda menajera necesara grupurilor sanitare va fi asigurata de un boiler electric cu capacitatea
de 40 litri.

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilena
montate Ingropat in pardoseald, in nise tehnice sau in slituri practicate in zidarie si vor fi obligatoriu
izolate pentru prevenirea condensului si a inghetului. Pe fiecare coloana de alimentare cu apa si pentru
fiecare grup sanitar se vor prevedea robineti de inchidere.

Obiectele sanitare: lavoarele (cu latimea de 600 mm) vor fi din portelan sanitar cu picior, iar
vasele de closet vor fi tot din portelan sanitar, in constructie CIL, cu rezervor din portelan montat pe vasul
de closet sau rezervor ingropat, la alegerea beneficiarului.

Grupurile sanitare vor avea oglinzi semicristal, etajere, port-hartie, port-prosop, savoniere
(pentru caditele de dus) si cuier.

In baie se vor monta sifoane de pardoseala din polipropilena. La toate sifoanele de
pardoseala se va racorda cate un lavoar.

Evacuarea apelor menajere se va face de la fiecare obiect sanitar prin coloane si se vor
deversa in reteaua de canalizare stradald cu ajutorul unei pompe destinate canalizarii menajere.
Conducta de pompare va fi realizatd din teava PEHD @50 mm.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe
de compensare PP) si cu piese de curdtire din PP, corespunzatoare diametrului conductei, precum
si cu cdciuli de aerisire la capetele superioare ale coloanelor.

Conducta de canalizare prin care se evacueaza apa menajera din imobil va fi trecutd prin
fundatie printr-un tub de protectie, amplasat la 0 adancime de minimum 0,70 m fatd de cota
terenului natural.

Conductele de canalizare se vor monta cu o pantd minima de curgere de 2% 1n interiorul
cladirii si de minimum 0,7% 1in exteriorul cladirii.
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Conductele de alimentare cu apa si canalizare care se monteaza in sdpatura se vor poza
sub adancimea de inghet, respectiv la cota -1,10 m, intr-un strat de nisip cu grosimea de 0,10 m
atat sub conducta, cat si peste aceasta.

Dupa executia lucrdrilor si montarea obiectelor sanitare se vor efectua probele de presiune
si etanseitate la functionare.

Lucrarile se vor executa de personal specializat si autorizat, iar in timpul lucrarilor de
executie se vor respecta normele de protectia muncii si PSI in vigoare. Personalul care participa
la executia acestor lucrari va avea instructajul de protectia muncii efectuat, acesta fiind tinut la zi
de responsabilul cu protectia muncii al firmei executante.

Executia lucrarilor de sapatura in domeniul public si privat se va face numai dupa ce
beneficiarul va obtine avizele de la proprietarii acestora si de la detinatorii de retele edilitare
(RENEL, ROMTELECOM, ROMGAZ), precum si autorizatia de sapatura de la primaria
localitatii.

Daca pe directia conductelor exterioare se intdlnesc cabluri electrice, telefonice sau
conducte de gaz, acestea se vor proteja conform conditiilor impuse prin avize.

Consum necesar de apa:

Consum apa pentru irigare : 1.2 mc/ zi
Perioada medie de functionare : 75 zile / an
Q mediu anual = 90 mc¢/ an

Instalatii Termice

Pentru incdlzirea grupurilor sanitare ale amfiteatrului s-au prevazut panouri radiante care
vor asigura in Incaperi temperaturi optime cuprinse intre 15-18°C. Reglarea temperaturilor
interioare se va realiza cu ajutorul unor cronotermostate. Sistemul de incélzire electrica va fi
conectat la tabloul electric printr-un circuit separat.

H)Lucrari de irigatii si de colectare a apelor pluviale

Pentru asigurarea dezvoltarii corespunzatoare a vegetatiei propuse, se prevede realizarea
unui sistem de irigatii adaptat specificului amenajarii si principiilor de utilizare eficienta a
resurselor de apa.

Sistemul de irigatii va functiona in principal pe baza reutilizarii apelor pluviale colectate
la nivelul amplasamentului. In acest scop, se propune realizarea unui rezervor subteran de
stocare, cu o capacitate de aproximativ 10 mc, in care vor fi colectate apele provenite din
precipitatii.

Apa stocatd in rezervor va fi utilizata pentru irigarea spatiilor verzi, contribuind la

......

In situatia in care volumul de apa din rezervor nu este suficient pentru acoperirea
necesarului de irigare, sistemul va permite alimentarea automata din reteaua publica de apa,
asigurand continuitatea functionarii.

Sistemul de irigatii va fi organizat pe zone, in functie de tipul vegetatiei si necesarul de
apa al acesteia. Arborii vor beneficia de un sistem dedicat de irigare, care va permite alimentarea
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controlata in perioada de prindere si dezvoltare, cu posibilitatea de decuplare ulterioara, dupa
atingerea unui stadiu de maturitate care nu mai necesita irigare suplimentara.

Pentru suprafetele plantate cu arbusti si plante perene se vor utiliza solutii eficiente de
irigare (de tip picurare sau microaspersie), care asigura distributia uniforma a apei si reduc
pierderile prin evaporare.

Functionarea sistemului va fi automatizata si adaptata conditiilor climatice, astfel incat sa
se asigure un consum optim de apa si o intretinere eficienta a spatiilor verzi.

Prin solutia propusa, sistemul de irigatii contribuie la gestionarea sustenabild a resurselor
de apa, la reducerea consumului din reteaua publica si la mentinerea unui nivel optim de
vegetatie in cadrul amplasamentului.

— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Nr. | Componenta Buc
1 Panou fotovoltaic 700W 10
2 Controler incarcare solara 1
3 Controler incarcare solara 1
4 Baterie 12.8 V 300 Ah 1
5 Battery Protect 12/24 V 65 A 1
6 Sigurantd declansatoare DC MCB 32 A | 1
(2P) pentru PV
7 Sursa DIN-rail EDR-120-12 (12V /10 |1
A/ 120 W)
8 Sursa cu back-up 12-14 V DC, 10 A 1
(ZTP1210B)
9 Camin patrat 550x550 (tip 1) 1
10 | Capac gri 550x550 (clasa A15) 1
11 | Corp de iluminat stradal LED, 12 V 2
DC, culoare gri
12 | Panou informativ 11
13 | Panou informativ smart 1
14 | Banca cu spatar 17
15 | Cos de gunoi 6
16 | Fantana de baut 1
17 | Cos de colectare selectiva 2
18 | Aparat fittness in aer liber tip 1 1
19 | Aparat fittness in aer liber tip 2 1
20 | Aparat fittness in aer liber tip 3 1
21 | Aparat fittness in aer liber tip 4 1
22 | Aparat fittness in aer liber tip 5 1
23 | Aparat fittness 1n aer liber tip 6 1
24 | Suport pentru biciclete pt. 5 biciclete 1
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5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a)indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu

devizul general;

Condform DG. Scanariu B Val(’);‘l\r/; fara TVA Valoare cu TVA
TOTAL GENERAL 10,171,037.26 | 2,122,127.26 12,293,164.52
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 5,969,932.17|1,253,685.73 7,223,617.90

b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Caracteristici principale ale constructiilor proiectate:

A)Traseu pietonal si pista pentru biciclisti

Structura supraf pietonala:

-Imbricaminte piatra fasonatd dale 20x40 grosime 8 cm, asezate tesut pe un pat de nisip

concasat 5 cm grosime;

-Strat de fundare 15 cm piatra sparta inchidere cu split;

-Strat de fundare balast grosime 25 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite

(material pietris amestec cu balast.);

Sector
nr | Denumire in plan | Tip imbracaminte Lungime | delakm |lakm
1 | Pietonal suprafata pietonald pavaj piatra 188 0+000.00 | 0+188.00
2 | Pista ciclisti suprafata pietonald pavaj piatra 213 0+000.00 | 0+213.00
Total lungime 401
Suprafata pietonala
Sector Profil tip nr
Latime alee m de la km la km Lungime
1.6 0+000.00 0+090.00 90.00 1
1.6 0+090.00 0+120.00 30.00 3
Variabil 1,6 —2,8 | 0+120.00 0+157.00 37.00 4
1,6 0+157.00 0+180.00 23.00 3
1,6 0+180.00 0+188.00 8.00 1
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-Lungime 188 m;

-Latime variabila ;

-Profil transversal pantd unica 1% spre dreapta;

-Incadrare cu borduri de piatra 10 x 20 asezat pe un pat de beton 10 cm beton C16/20;

B)Anfiteatru

Gradena

-latimea maxima: 8,30 m;

-lungimea maxima a arcului: 28,0 m;

-suprafata construita 130 mp;

-indltimea maxima a constructiei va fi de 1,86 m, masurata de la cota 0,00 a trotuarului
dinspre scena propusa.

Scena
-are o forma de cerc, cu raza de 3,50 m;
-suprafata construitd 38,46 mp;

Cladirea vestiarului cu grupuri sanitare
-are o forma semicirculara, cu raza mare de 13,58 m si raza mica de 7,75 m;
-suprafata construita va fi de 25,93 mp;
-regim de inaltime parter;
-indltimea maxima: 3,12 m;
-inaltimea la streasind 2,50 m;

C)Lucrari de amenajare peisagera si plantari de vegetatie

-pavaj pietonal principal 386,52 mp;

-pista de biciclete 535,44 mp;

-pavaj pietonal secundar din gazon stabilizat 118,08 mp;
-dale din cauciuc 36,63 mp;

-scari 4,48 mp;

D)Amenajare zona Fittnes

Structura supraf pietonala:

-Imbracaminte sintetici grosime 5 cm ;

-Strat de fundare 12 cm beton C20/25;

-Strat de fundare balast grosime 15 cm;

-Strat geotextil 350 gr / mp;

-Pat compactat de 20 cm reutilizare material granular din suprafetele pietonale inlocuite
(material pietris amestec cu balast.);
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E)Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic

-lungime 5,7 m;

-latime 2,7 m;

-cota a acoperisului de 2,7 m de la nivelul terenului amenajat;
-suprafata construita 15,39 mp;

-regim de inaltime parter;

F)Demolarea constructiilor

Constructia C1:

-suprafata construita la sol de 240,85 mp;

-regim de 1naltime P+2E;

-suprafata construita la sol a cladirii propuse pentru demolare este de 240,85 mp;

-se vor pastra 96,36 mp;

-lungime 22,49 m;

-latime 10,71 m;

-suprafata desfasurata a cladirii propuse spre demolare este de 631,55 mp;

-dimensiunile 1n plan ale cladirii mentionate vor fi de 9,00 m x 10,71 m;
Constructia C2:

-suprafatd construita la sol de 91,80 mp;
-regim de inaltime Parter cu posibilitate de mansardare;
-dimensiunile in plan sunt de 15,30 m x 6,0 m;

Bazin de tratare a apei-C3:
-are forma circulara, cu raza de 15,46 m;

-suprafatd construita la sol de 750 mp;

Constructie anexa -C4
-suprafatd construita la sol de 9,62 mp;

-dimensiunile in plan sunt de 1,65 m x 5,85 m;

Constructie anexa -C5

-suprafata construita la sol de 15,51 mp;
-dimensiunile in plan sunt de 2,66 m x 5,83 m;

Constructia anexa-Cé6

-suprafatd construitd de 19,53 mp;
-dimensiunile 1n plan sunt de 2,66 m x 8,10 m;
-este asezat pe stalpi, la o Tnaltime de 3,7 metri fatd de terenul amenajat;

Constructia anexa -C7
-are forma circulara, cu raza de 3,12 m;

127



STUDIU DE FEZABILITATE CU ELEMENTE DE DALI/
RECONVERSIA SI REFUNCTIONALIZAREA TERENULUI IN ZONA STATIEI DE APA
INDUSTRIALA

-suprafata construita la sol de 30,61 mp.

Indicatori principali al situatiei propus:

1.8tructura suprafetelor pe categorii
Element Suprafata Suprafata Suprafata
construita desfasurata verde
(mp) (mp) (mp)
Pavaj pietonal principal 386,52 mp 386,52 mp 0,00 mp
Pista de biciclete 535,44 mp 535,44 mp 0,00 mp
Gazaon stabilizat 118,08 mp 0,00 mp 118,08 mp
Borduri prefabricate 12x15 cm 50,10 mp 50,10 mp 0,00 mp
Borduri prefabricate 6x20 cm 17,13 mp 17,13 mp 0,00 mp
Dale din cauciuc 36,63 mp 36,63 mp 0,00 mp
Scari 4,48 mp 4,48 mp 0,00 mp
Post de transformare cu acoperis verde 96,39 mp 96,39 mp 0,00 mp
Amfiteatru exterior 236,59 mp 236,59 mp 0,00 mp
Statie pentru biciclete cu acoperis fotovoltaic 15,39 mp 15,39 mp 0,00 mp
Mobilier urban 3,10 mp 3,10 mp 0,00 mp
Spatiu verde 12.487,81 mp 12.487,81 mp 12.487,81 mp
Total 13.987,66 mp 13.987,66 mp 12.6805,89 mp
2.Indicatori de sinteza
Suprafata terenului 15.257,48 mp
Suprafata totala zonei de proiect 13.987,66 mp
Suprafata construitd (clddire mentinutd 96,36 mp, suport pt bicicl. 15,39 mp si scend 236,59 mp) 348,34 mp
Suprafata desfasurata(cladire mentinuta 96,36 mp, suport pt bicicl. 15,39 mp si scena 236,59 mp) 348,34 mp
Suprafata totald construita (cladire mentinuta, scené propuséa si amenajare teren cu gazon stbilizat) 1.499,85 mp
Suprafata totald construita (cladire mentinuta scené propusa si amenajare teren, fara spatii verzi) 1.381,77 mp
Procentul suprafetei construite in raport cu suprafata zonei de proiect 9,87%
Suprafaté totala de spatiu verde 12.605,89 mp
Procent spatiu verde 90,13%
Suprafatd maxima admisa de pavaj (10%) 10,00%
Diferenté fata de limita maxima admisa -17 mp (sub limita)
POTprorus 2,28%
CUTpropus 0,022

c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatorii aferenti investitiei au fost stabiliti in corelare cu obiectivele proiectului si cu
specificul interventiei, urmarind evaluarea performantei din punct de vedere financiar, socio-
economic si de mediu.

Din punct de vedere financiar, indicatorii vizeaza costurile totale de investitie, costurile
de operare si intretinere, precum si sustenabilitatea financiara a obiectivului pe durata de viata
estimata.

Din punct de vedere socio-economic, sunt avuti in vedere indicatori precum numarul
estimat de utilizatori ai spatiului, cresterea calitatii vietii la nivel local, accesibilitatea si gradul de
incluziune sociala, precum si impactul asupra sanatatii si bunastarii populatiei.

Indicatorii de impact includ reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, cresterea
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suprafetelor verzi, imbunatatirea biodiversitatii urbane si contributia la adaptarea la schimbarile
climatice, prin implementarea solutiilor bazate pe natura.

Indicatorii de rezultat si operare vizeaza functionarea eficienta a investitiei, inclusiv
utilizarea infrastructurii create, nivelul de intretinere al spatiilor amenajate, eficienta consumului
de resurse (energie si apd), precum si functionarea sistemelor de retentie si gestionare a apelor
pluviale.

Monitorizarea indicatorilor se va realiza pe intreaga duratd de implementare si operare a
proiectului, in vederea evaluarii performantei si a atingerii obiectivelor propuse.

d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
-15 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale

Solutiile propuse in cadrul scenariului recomandat respectd reglementarile tehnice si
normativele n vigoare, asigurand indeplinirea tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, in conformitate cu legislatia specifica.

Cerinta privind rezistenta mecanica si stabilitatea este asigurata prin desfiintarea
constructiilor existente aflate intr-o stare necorespunzatoare si realizarea unor interventii noi,
dimensionate conform normativelor tehnice si fundamentate pe baza studiului geotehnic.

Cerinta privind securitatea la incendiu este respectatd prin alegerea materialelor
corespunzatoare, inclusiv materiale tratate ignifug, precum si prin caracterul predominant deschis
al amenajarii, care reduce riscurile asociate propagarii incendiilor si faciliteaza interventia in caz
de urgenta.

Cerinta privind igiena, sdnatatea si protectia mediului este indeplinitad prin eliminarea
surselor de poluare existente, utilizarea materialelor naturale si durabile, precum si prin
integrarea solutiilor bazate pe natura si a sistemelor de producere a energiei din surse
regenerabile.

Cerinta privind siguranta si accesibilitatea in exploatare este asiguratd prin realizarea unor
circulatii pietonale sigure, separarea fluxurilor pietonale de cele carosabile, precum si prin
asigurarea accesului facil pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu mobilitate
redusa.

Cerinta privind protectia Impotriva zgomotului este respectatd prin natura interventiei,
care presupune dezvoltarea unui spatiu verde cu rol de atenuare a zgomotului urban, fara
utilizarea unor echipamente generatoare de zgomot semnificativ.

Cerinta privind economia de energie si utilizarea eficientd a resurselor este asiguratd prin
utilizarea corpurilor de iluminat eficiente energetic si integrarea unor sisteme fotovoltaice pentru
alimentarea echipamentelor, contribuind la reducerea consumului de energie din surse
conventionale.

Cerinta privind utilizarea sustenabila a resurselor naturale este abordata prin utilizarea
materialelor locale, gestionarea eficienta a apei prin sisteme de colectare si reutilizare a apelor
pluviale si implementarea solutiilor bazate pe natura.

Prin ansamblul masurilor propuse, investitia asigurd conformarea cu toate cerintele
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fundamentale si creeaza un cadru sigur, eficient si sustenabil pentru utilizarea pe termen lung.
La fazele urmatoare de proiectare si pe perioada executiei lucrarilor se vor respecta

prevederile legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare, dupa cum urmeaza:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare (inclusiv Legea nr. 177/2015);

* Regulamentul privind controlul de stat al calitdtii in constructii, aprobat prin H.G. nr. 273/1994,

cu modificarile ulterioare;

» Normativ C 56 privind verificarea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente;

* Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor si OMAI nr. 163/2007;

* Normativ P118-99 privind securitatea la incendiu a constructiilor;

* Normativ [9-2022 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare;

» Normativ 17-2023 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice;

* NP 061-02 privind proiectarea instalatiilor de iluminat;

* NTE 007/2008 privind proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

* SR EN ISO 14688-2:2005 privind identificarea si clasificarea terenurilor;

* STAS 1913/1-9 privind determinarea caracteristicilor fizice ale terenului de fundare;

* SR EN 13242+A1:2008, SR EN 12620+A1:2008 si SR EN 13285:2011 privind agregatele si

materialele utilizate in constructii;

* CP 012/1-2007 Cod de practica pentru producerea betonului;

* STAS 8591-91 privind amplasarea retelelor subterane;

* STAS 4163-95 privind retelele exterioare de distributie;

* STAS 6002-88 si STAS 2308-83 privind caminele si capacele de vizitare;

* STAS 10796/1/77 privind colectarea si evacuarea apelor;

* STAS 1709/1-90 si STAS 1709/2-90 privind actiunea inghet-dezghet;

* Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sdnatatea in munca.

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu actele normative in vigoare la data
elaborarii, nefiind necesare derogari sau avize speciale suplimentare.

Masuri de protectia muncii si P.S.I.

Constructorul si beneficiarul vor lua masurile specifice de paza si protectie Tmpotriva
incendiilor impuse de normativele in vigoare, folosind dotarile P.S.1. deja existente, pichet de
incendiu, etc.

La executie se va respecta Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii aprobat
cu Ordinul nr. 9/N/93 al M.L.P.A.T., Capitolul 33, articolele 1583+1758 si capitolul 35,
articolele 1928, 1963+1965 si 1971.

Se va asigura respectarea prevederilor prin activitatea coordonatorului SSM, atat in faza
de proiectare PTh-DTAC, prin grija proiectantului, cat si in faza de executie, prin grija
executantului.

5.6.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.
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Finantarea investitiei publice se va realiza din fonduri externe nerambursabile, in cadrul
Programului Regiunea Centru 2021-2027, Prioritatea 3 — O regiune cu comunititi prietenoase cu
mediul, prin Obiectivul specific 2.7 si Actiunea 3.3 — Investitii in infrastructurd verde si albastra
in mediul urban.

Contributia proprie a beneficiarului va fi asigurata din bugetul local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, in conformitate cu prevederile ghidului de finantare si ale legislatiei in vigoare.

In functie de necesitati si de structura finald a finantarii, pot fi utilizate si alte surse legal
constituite, fara a afecta sustenabilitatea financiara a investitiei.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
-Certificat de urbanism nr. 393 din 02.09.2025

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
-Extras de carte funciara nr. 44265, 27297, 27621 si 33147,

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

- DECIZIE AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI NR.8 DIN DATA DE 02.03.2026;

6.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentarii capacititii existente
-Nu este cazul

6.5.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
-STUDIU TOPOGRAFIC - INTOCMIT S.C. EURO-TOPO S.R.L.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice:
-STUDIU GEOTEHNIC, NR.5968/DEC/2025- INTOCMIT DE SC AZOLIB SRL,
TEL : 074-453-6371;
-STUDIU DE MEDIU PRIVIND IMUNIZAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE-
INTOCMIT DE SC TFE PARTNERS INVETMENT SRL;
-AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA, NR.8/Z/03.02.2026;
-AVIZ DIRECTIA DE GOSPODARIRE COMUNALA, nr.8186/12.02.2026;
-AVIZ DISTRIBGAZ SUD, NR/DATA: 85922-322037480/13.02.2026;
-AVIZ APA CANALIZARE HYDROKOV, NR.850/06.02.2026;
-AVIZ POLITIA MUN. SF. GHEORGHE, NR.227532 DIN 05.03.2026;
-AVIZ ORANGE, NR. AF0330148/40564/37959;
-PUNCT DE VEDERE SISTEM DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA,
NR261/SL/13.02.2026;
-AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, NR. 7060260200351 /
03.02.2026;
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-PUNCT DE VEDERE ISU, NR.1630036 DIN 05.02.2026;

-AVIZ SERVICII DE TELECOMUNICATII SPECIALE, NR. 15397 DIN 09.02.2026;
-ACORD IN PRINCIPIU, NR. 2322 DIN 03.02.2026;

-ANALIZA COST BENEFICII-ANEXA NR.5

7.Implementarea investitiei

7.1.Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

UAT MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Strada 1 Decembrie 1918, nr. 2, cod postal 520008, Sfantu Gheorghe
Telefon: 0733009020
E-mail: info@sepsi.ro; jakab.barna@sepsi.ro;

7.2.Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii:
Durata totala de implementare a proiectului este estimata la 15 luni calendaristice.

Aceastd perioadd include toate etapele necesare pentru realizarea investitiei, de la obtinerea
autorizatiilor si aprobdrilor necesare pana la finalizarea lucrarilor si receptia finala a proiectului.

Durata de executie:
Durata efectiva de executie a lucrarilor este estimata la 13 luni. Aceasta cuprinde etapele

de constructie, instalare si testare a infrastructurii, inclusiv realizarea tuturor elementelor
specifice proiectului.

A. Pregatirea implementarii proiectului:
Acesta activitate vizeaza constituirea echipei de implementare a proiectului, care se

compune din angajati ai primariei (responsabili din compartimentele financiar-contabil, achizitii
publice, urbanism, persoane cu atributii in administrarea actului educational) si/sau angajatii unor
agenti
economici care presteaza servicii specializate pentru implementare.

Responsabilitatile necesare a fi acoperite de catre personalul angajat sau contractat prin
agenti economici de specialitate sunt specifice urmatoarelor functii:

- manager de proiect;

- manager economic (financiar);

- manager tehnic;

- inspector /diriginte de santier;

- responsabil achizitii.

B. Achizitia publica Strategia de contractare

Atribuirea contractelor de achizitii necesare implementarii proiectului se va realiza in
conformitate cu prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice si Hotararea Nr. 395/2016
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pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractului de achizitie publicd/acorduluicadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.
Principiul de baza pentru procedurile de achizitii este folosirea unui sistem competitiv cu
scopul de a furniza o transparentd deplina si de a obtine calitatea dorita a serviciilor, bunurilor si
lucrarilor la cel mai bun pret.
Autoritatea Contractanta trebuie sa garanteze o competitie loiala si un tratament egal in
derularea procedurilor de achizitie si in contractele finantate de Comisia Europeana.

C. Managementul implementarii, monitorizarea proiectului si receptia lucrarilor
Managementul proiectului presupune coordonarea activitatilor de implementare,

intocmirea de rapoarte intermediare, supravegherea intocmirii documentatiilor de licitatie,
supravegherea derularii procedurii de licitatie, supravegherea executiei contractelor de achizitie
lucrari si bunuri, in conformitate cu prevederile si reglementarile Ghidului finantatorului.

Monitorizarea proiectului va fi o activitate continua desfasurata pe tot parcursul
implementarii proiectului, ea furnizand informatii si date legate de indicatorii stabiliti in prealabil
de catre echipa de implementare.

Monitorizarea este deosebit de utila pentru a aprecia masura in care modalitatea de
administrare a proiectului, dinamica acestuia si primele rezultate corespund planurilor initiale, in
caz contrar putandu-se interveni cu corectii oportune pe durata implementarii proiectului.

In cadrul acestei activitati se va intocmi un proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
document care va maraca finalizarea lucrarilor de constructii.

D. Auditarea proiectului:
In cazul in care finantatorul solicita prin contract auditarea proiectului, se va achizitiona

serviciul de audit prin contractarea cu un agent economic specializat, raportul de audit fiind
documentul care atesta corectitudine informatiilor inregistrate la beneficiar.

7.3.Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Exploatarea obiectivului de investitii se realizeaza in regim public, sub administrarea
autoritatii publice locale, fard a necesita personal permanent dedicat.

Etapele de exploatare includ utilizarea zilnica a punctului de informare publica si a statiei
de asteptare pentru transportul public, precum si functionarea continua a panoului de informare
electronic si a sistemului de iluminat alimentate din sistemul fotovoltaic.

Metodele de intretinere constau in verificari periodice ale structurii din lemn, ale
sistemului fotovoltaic, ale echipamentelor de informare si iluminat, precum si in lucréri curente
de curatenie si intretinere a amenajarilor exterioare.

Resursele necesare pentru operare si intretinere sunt reduse si constau in personal tehnic
al administratiei locale sau servicii specializate contractate periodic, fara costuri semnificative de
exploatare, datoritd functiondrii autonome din punct de vedere energetic a obiectivului.

7.4.Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Asigurarea capacitatii manageriale si institutionale necesare pentru implementarea si
exploatarea investitiei se realizeaza prin implicarea directd a autoritatii publice locale, in calitate
de beneficiar si administrator al obiectivului.
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Managementul investitiei poate fi asigurat prin structurile existente ale administratiei
locale, care detin experienta necesard in derularea proiectelor de investitii publice de mica
amploare.

Pentru faza de operare si intretinere, se recomanda desemnarea unor responsabili din
cadrul aparatului de specialitate al primariei sau contractarea unor servicii specializate, dupa caz,
in vederea asigurarii functiondrii corespunzatoare a obiectivului.

Capacitatea institutionald este sustinuta de cadrul administrativ si financiar existent, care
permite monitorizarea, intretinerea si exploatarea investitiei in conditii optime pe termen lung.

8.Concluzii si recomandari

Analiza realizata in cadrul prezentei documentatii evidentiaza necesitatea si oportunitatea
implementarii investitiei propuse, in vederea reconversiei unui amplasament degradat si
transformarii acestuia intr-un spatiu public multifunctional, adaptat cerintelor actuale de
dezvoltare urbana.

Scenariul recomandat asigurd valorificarea optima a terenului, eliminarea constructiilor
necorespunzatoare si integrarea amplasamentului intr-un sistem coerent de infrastructurd verde—
albastra, bazat pe solutii naturale si adaptate la schimbarile climatice.

Prin solutiile propuse, proiectul contribuie la imbunatatirea calitdtii mediului urban, la
cresterea biodiversitatii, la gestionarea sustenabila a apelor pluviale si la reducerea efectelor
schimbarilor climatice, avand un impact pozitiv asupra comunitatii locale.

Totodata, investitia rdspunde cerintelor de accesibilitate si incluziune sociald, oferind un
spatiu public sigur, functional si adaptat tuturor categoriilor de utilizatori.

Din punct de vedere tehnic, economic si operational, solutia propusa este fezabila si
sustenabild, asigurand costuri optime pe durata de viatd a investitiei si un nivel redus al riscurilor.

Se recomanda promovarea investitiei in vederea obtinerii finantarii i continuarea etapelor
ulterioare de proiectare, in conformitate cu prevederile legale si cu obiectivele stabilite prin
prezenta documentatie.

Prin implementarea proiectului, municipiul Sfantu Gheorghe beneficiaza de un exemplu
de buna practica in domeniul dezvoltarii urbane sustenabile, cu potential de replicare si integrare
in strategii viitoare.
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B. PIESE DESENATE:

PEISAGISTICA:

-PLAN DE INCADRARE

-PLAN DE SITUATIE EXISTENT
-PLAN DE SITUATIE PROPUS
-PLAN DE SITUTIE PLANTARE
-PLAN AMPLASARE DOTARI

ARHITECTURA:

-PLAN DE SITUATIE GENERALA

-PLAN PARTER SI INVELITOARE AMFITEATRU
-SECTIUNE TRANSVERSALA A-A

-PLAN PARTER STATIE BICICLISTI

-PLAN INVELITAORE STATIE BICICLISTI

-SECTIUNE TRANSVERSALA Al-Al

-FATADE STATIE BICICLISTI

-PLAN PARTER POST DE TRANSFORMARE

-PLAN INVELITOARE POST TRAFOU DE TRANSFORMARE
-SECTIUNE TRANSVERSALA A-A, POST DE TRANSFORMARE
-FATADA NORD-EST SI NORD-VEST POST DE TRANSFORMARE
-FATADA SUD-EST POST DE TRANSFORMARE

-PLAN PARTER CLADIRE PENTRU TRATAREA APEI
INDUSTRIALE SI POST DE TRANSFORMARE-C1

-PLAN INVELITOARE CLADIRE PENTRU TRATAREA APEI
INDUSTRIALE SIPOST DE TRANSFORMARE-C1
-SECTIUNE TRANSVERSALA 1-1, CLADIRE C1

-SECTIUNE TRANSVERSALA 2-2, CLADIRE C1

-FATADA NORD-EST CLADIRE PENTRU TRATAREA APEI
INDUSTRIALE SI POST DE TRANSFORMARE-C1

-FATADA NORD-VEST CLADIRE PENTRU TRATAREA APEI
INDUSTRIALE SI POST DE TRANSFORMARE-C1

- FATADA SUD-EST CLADIRE PENTRU TRATAREA APEI
INDUSTRIALE SI POST DE TRANSFORMARE-C1

- FATADA SUD-VEST CLADIRE PENTRU TRATAREA APEI
INDUSTRIALE SI POST DE TRANSFORMARE-C1

- PLAN PARTER MAGAZIE SI ATELIER-C2 SI C4

- PLAN INVELITOARE MAGAZIE SI ATELIER-C2 SI C4

- SECTIUNE TRANSVERSALA 3-3, CLADIRI C2 SI C4
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- FATADA NORD MAGAZIE SI ATELIER-C2 SI C4
- FATADA SUD MAGAZIE SI ATELIER-C2 SI C4

- FATADA EST MAGAZIE SI ATELIER-C2 SI C4

- FATADA VEST MAGAZIE ST ATELIER-C2 SI C4

- PLAN PARTER C3 BAZIN DE TRAT.A APEI SI SECT. 4-4, OB. C3

- PLAN PARTER ANEXA 4 - STATIE DE POMPARE

- PLAN INVELITOARE ANEXA 4, STATIE DE POM PARE-C7

- SECTIUNE TRANSVERSARA 5-5, OBIECT C7

- FATADE ANEXA 1 - STATIA DE POMPARE, OBIECT C7
- PLAN PARTER ANEXA, OBIECT C6

- SECTIUNE TRANSVERSALA 6-6, OBIECT C6

- FATADE ANEXA, OBIECT C6

- PLAN PARTER ANEXA C5

- PLAN INVELITOARE ANEXA C5

- SECTIUNEA TRANSVERSALA 7-7 ANEXA C5

- PLAN FATADE ANEXA C5

INSTALATII ELECTICE:

-PLAN ILUMINAT SI FORTA PARC

-PLAN ILUMINAT SI FORTA GRUP SANITAR
-SCHEMA MONOFILARA TFD

-SCHEMA MONOFILARA T1

INSTALATII SANITARE:

-PLAN DE SITUATIE RETELE DE EDILITARE

-PLAN PARTER AMFITEATRU INSTALATII SANITARE
-PLAN AMPLASARE ASPERSOARE SISTEM DE IRIGATII
-PLAN TEHNIC SISTEM DE IRIGATII

-PLAN PARTER AMFITEATRU INSTALATII SANITARE
INSTALATII TERMICE:

-PLAN PARTER AMFITEATRU INSTALATII TERMICE
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